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Pravidla pro finanéni kompenzace investora viéi MC Praha 22

Zékon ¢.131/2000 Sb., zdkon o hl. mésté Praze

Vojtéch Zelenka - starosta MC \j . WM—-

Ing. Radek Ptacek - vedouci OKVO / .

Prudky nariist obyvatel MC Praha 22 a jeho demografické sloZent,
klade také zvySujici se ndroky na méstskou &ast v oblastech
Skolstvi, zdravotnictvi, kultury a socialnich sluzeb a vytvaii tak tlak
na pokryti té€chto narokd. Déle se také zvySuje zat€Z na vefejna
prostranstvi & zeleii a tim i ndroky na jejich pé€i a uklid.
Z uvedenych divodi je vhodné vytvofeni takového dokumentu,
ktery stanovil pravidla pro finan¢ni spoluucast investord na
vytvafeni odpovidajicich podminek pro fungovani Prahy 22 jako
celku.

Na zdkladé podnétd ¢Elent zastupitelstva, které byly vzneseny
behem 3. ZMC, byla nasledng dne 30. dubna 2019 zaslina emailem
viem &lenim ZMC vyzva k§ir$i diskuzi ktomu dokumentu.
Vzhledem k faktu, Ze ze strany ¢lend zastupitelstva nebyl k dané
véci vznesen Zadny pozadavek na setkdni a rozbor tohoto
dokumentu, jsou Pravidla pro finanéni kompenzace investora viiéi
MC Praha 22 predklédéna ve stejné textaci jako na 3. ZMC a nové i
s navrthem smlouvy o spolupréci.

1. Pravidla pro finan&ni kompenzace investora viigi MC Praha 22

2. SMLOUVA O SPOLUPRACI

ZMC bere na védomi predloZend ,Pravidla pro finan¢ni
kompenzace investora vii¢éi MC Praha 22,



PRAVIDLA PRO FINANCNi KOMPENZACE INVESTORA
vUCI MC PRAHA 22

I Uvod

Praha 22 je charakteristickd svym rychlym rozvojem v poslednich 15 letech. Svou polohou na okraji
mésta a zarovefi specifickym uspofdddnim se na hranici mezi méstskou Casti hlavniho mésta,
maloméstem a vesnici ma svoje typické vyhody, ale i neduhy.

B&hem poslednich deseti let se dle dokumentu IPR ,Demogrdfie, bydleni a vefejnd vybavenost v Praze”
pocet obyvatel méstskd &ast Praha 22 zdvojndsobil, aniz by doslo k potfebné optimalizaci
infrastruktury v oblasti ob&anské vybavenosti. Dle vySeuvedeného dokumentu bude i nadale v Praze
22 dochazet k vysoce nadprimé&rnému populaénimu rastd, ktery bude charakteristicky svou miadsi
v8kovou strukturou. Stouto v&kovou strukturou souvisi i specifické poZadavky, které maji novi
obyvatelé na vefejnou vybavenost.

Vzhledem k tomu, Ze je méstska €ast Praha 22 zafazovana do Gzemi atraktivnim pro dalsi imigraci
(novou vystavbu), budou i nadale rist poZadavky na vefejnou vybavenost, a to predevsim v oblasti
gkolstvi. To potvrzuje i &ast vyse uvedeného dokumentu, kterd je této oblasti vénovana. Vyhodnoceni
z roku 2014 konstatuje obzvlast nedostate¢nou vybavenost jak u matefského, tak i zakladniho Skolstvi.

Soudasné kapacity napfi¢ vSemi oblastmi v méstskd dst Praha 22 se nejsou schopny pfizplsobit
rychlému rozvoji v daném Gzemi. Stoji za tim o dvody nejen procesni, ale pfedevsim financni.

NavySovani ploch pro bydleni, administrativu a vyrobu vyvoldva nezbytné naklady méstské ¢asti v
oblastech $kolstvi, zdravotnictvi, kultury a socidlnich sluZeb a vytvafi tlak zejména na budovani novych
objektt, které svou funkci pokryjf tyto ndroky. Zvysuje se také z4téZ na verejnd prostranstvi ¢i zelefi a
tim i ndroky na jejich péci a tklid.

Z uvedenych dlvod méstska ¢ast Praha 22 vytvofila dokument ,Pravidla pro financni kompenzace
investora vaéi MC Praha 22“, aby umoiznila finanéni spolutiéast investortl na vytvareni odpovidajicich
podminek pro fungovani Prahy 22 jako celku. Vytvoreni takovych podminek je Zadouci i pro investory,
jelikoZ neustdle dochazi ke zvySovani atraktivity celého Gzemi prévé diky dostatecné obcanské
vybavenosti.

Sekundarnim cilem tohoto dokumentu je nastaveni jasnych, neménnych a transparentnich pravidel
mezi obci a véemi investory s motivem jasné vydefinovat kompenzace vi&i méstské casti Praha 22.
Tato pravidla budou zaroveti garanci ndzorové jednoty vedeni MC pravé v oblasti kompenzaci.

Vojtéch Zelenka
starosta MC Praha 22




il Pojmy

Postup a pojmy uvedené v téchto zdsadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v t&chto zdsadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kaidy pofizovatel stavby, tedy stavebnik definovany v § 2 odst. 2 c)
zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon).

2. Stavbou se rozumi kazdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy Ci nebytovy prostor,
vyjma jejich rekonstrukei.

3. Obéanskou vybavenosti se dle § 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouZici
napiiklad pro vzdé&lavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

4. Vefejnymi sluzbami se dle S 2 odst. 2 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, rozumi sluzby, které
obec poskytuje p¥i pé¢i o viestranny rozvoj svého tzemi a o potieby svych obcanti a ochrané
vefejného zajmu tj. napt. 3kolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura, doprava, vefejny
prostor, zelen, a. j.

5. Stanoveni ploch pro ob&anskou a vefejnou vybavenost je déno platnymi regulativy plosného a
prostorového uspofddéni Gzemi hlavniho mésta Prahy (pfiloha €. 1), a to zejména plochami VV
- vefejné vybaveni a déle pak ostatnimi plochami, které umoZiiuji realizaci projektd
definovanych v odst. 3 a 4. Vefejna vybavenost mlze byt definovana také vyctem staveb dle

pfilohy €. 2 OOP 55/2018 Veiejné prospésné stavby.

6. Finanénim pFispévkem se rozumi finanéni pinéni investora uskutecnéné za dcelem pokryti
nékladd na novou vefejnou vybavenost zpusobenou zatéZi danym investicnim zdmérem
definovanym ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a méstskou casti.

7. Nefinanénim pfispévkem se ve smyslu téchto pravidel rozumi nejastéji nemovitd véc
v majetku investora, kterd bude na zakladé Smlouvy o spolupraci pfevedena za G¢elem pokryti
nékladd na novou vefejnou vybavenost zplisobenou danym investiénim zdmérem definovanym
ve smlouvé o spolupréci mezi investorem a méstskou ¢asti. Nefinancnim pfispévkem se mize
rozumét i sluzba, kterou pro méstskou &ast Praha 22 zajisti investor na své ndklady s cilem
posileni ob&anské a vefejné vybavenosti.

8. Smlouvou o spolupréci se rozumi vzorova smlouva o spolupréci, uzaviend dle § 1 746 odst. 2
zék. &. 89/2012 Sb., Obc&ansky zakonik, jeZ je nedilnou soucésti tohoto dokumentu.

9. Hrubou podlaini plochou se dle §2 odst. g) nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Praha rozumi soucet
ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukei jednotlivych podlaZi budovy kromé otevienych
a Castecné otevienych ¢&asti (balkony, lodZie, priichody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se
Sikmymi st&nami & Sikmym stropem se zapoé&itavad vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad
Grovni podlahy. Pro Géely tohoto dokumentu je definice hrubé podlaZni plochy zdZena na
definici hrubé podlaini plochy téelu uzivani (dale jen HPP) dle §32 odst. (3) nafizeni €. 10/2016



Sb. hl. m. Praha, kterd v pfiloze ¢. 2 Fikd, Ze do vypoctu HPP se nezapocitdvaji plochy garazi,
sklept, technickych a pomocnych prostor a objektt technické infrastruktury.

10. Splatnosti finanéniho pfispévku se rozumfi IhGita do konce tfetiho mésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, v némz bude vydéno pravomocné tizemni rozhodnuti o umisténi celé nebo
¢asti stavby. V odGvodnénych pfipadech miiZze méstskd ¢ast Praha 22 s investorem dohodnout
jinou lhitu splatnosti.

. Zasady

Zastupitelstvo méstské &asti Praha 22 svym usnesenim &. XX ze dne XX. XX.XXXX (dale jen Usneseni),
schvililo tato Pravidla pro finanéni kompenzace investora viici méstska €asti Praha 22 z dGvodu
navySovani naroki na vybavenost a na sluzby vyplyvajicich z ndrlstu hrubych podlaZnich ploch obytné
a administrativni funkce na Uzemi méstské Casti Praha 22,

1. Investor, jehoZ zamérem je nastavba, dostavba, vestavba, nova stavba, Ci jind stavebni innost
véetné zmén uZivani staveb na Gzemi méstské Casti Praha 22, pfi které dochazi ke vzniku 500 a
vice m? novych HPP uréenych pro obytnou ¢i administrativni funkci, je Zadan o finanéni
prispévek. V odlvodnénych pripadech mulie byt Zaddn o prispévek i investor jiného typu
stavby, jehoZz zamérem dochazi k vyraznému zvySovani zatéZe Gzemi z hlediska narokd na
dopravni infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost a vefejné sluzby.

2. Vyse financniho pfispévku se stanovuje na éastku odpovidajici nadsobku pfisludného poétu m?
HPP (metrt ¢tverecnich hrubé podlahové plochy), ke kterym bylo vydano pravomocné Gzemni
rozhodnuti o umisténi celé nebo ¢asti stavby, a ¢dstky 1 000 KE. V odlivodnénych pfipadech se
mlze méstska ¢ast Praha 22 s investorem dohodnout na jiné (nefinanéni) formé plnéni
odpovidajici vySe stanovenému financnimu rozsahu slouZici k Uéelu ve smyslu uvedeném v
téchto pravidlech.

3. Pravnim titulem pro plnéni &stky finanéniho pfispévku je zdvazek investora vyjadieny ve
Smlouvé o spoluprdci, kterou spolu méstskd ¢dst Praha 22 a investor uzavfou.

4, Castka finanéniho p¥ispévku bude placena na tGéet méstské &asti Praha 22, Cislo G¢tu:
31229 - 2000754389/0800

5. Meéstska cast prohlaSuje a zavazuje se, Ze tyto finanéni prostfedky budou pouZity pouze za
ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto zdsadach. Méstska Cast je zaroveri povinna informovat
investora, jaké projekty budou z financni kompenzace hrazeny ¢i posileny.

IV. " Postup projednani finan¢ni spoludiiéasti s méstskou ¢asti

1. Vstoupi-li investor do jedndani s méstskou ¢asti pred podanim Zadosti o Uzemni rozhodnuti,
bude méstskou &asti informovan o procesu financni spoluti¢asti investora na rozvoji obéanské
vybavenosti a vefejnych sluieb na tGzemi méstské Casti Praha 22 a bude mu doporuceno
sjedndni schiizky s méstkou ¢asti pro upresnéni podrobnosti smlouvy o spolupréci.



2. V ramci pfedbéiného stanoviska méstské ¢asti Praha 22 k zdméru investora bude investor

Pfiloha:

informovan o dokumentu Pravidla pro finanéni kompenzace investora vii&i MC Praha 22 a bude
pozadan, aby se na méstskou €ast obratil za U¢elem uzavieni smlouvy o spolupraci. Soucasti
predbéiného stanoviska méstské ¢asti bude odkaz na Usneseni, jehoZ pfilohou je vzor smiouvy
o spolupraci a dokument Pravidla pro finanéni kompenzace investora v(i&i MC Praha 22. Vécny

obsah predbéZného stanoviska k zaméru neni dokumentem Pravidla pro finanéni kompenzace
investora vaci MC Praha 22 nijak ovlivnén.

Jakmile méstskd ¢ast Praha 22 obdrZi ozndmeni o zahdjeni Gizemniho fizeni dle § 87 zdkona ¢&.
183/2006 Sb., Stavebni zdkon, v ramci jiZ zahdjeného Gzemniho fizeni odesle méstska Cast
investorovi Zadost o financni pfispévek vychdzejici z Pravidel pro finanéni kompenzace
investora vG&i MC Praha 22. Zadost bude obsahovat privodni dopis s vysvétlujicimi
informacemi véetné Usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 22, dokument Pravidla pro
finanéni kompenzace investora vii&i MC Praha 22 a vzor smlouvy o spolupréaci. Na zékladé
obdrZzenych dokumentl bude vyvoldno jednani mezi investorem a méstskou ¢asti za Gcelem

dojednani podrobnosti ve smiouvé,
IV. Zavérecna ustanoveni

Tento dokument neobsahuje vycet konkrétnich investi¢nich zamérl méstské ¢asti Praha 22,
na které hodld prostiedky finan¢ni spolutiCasti pouZit.

Pfilohou tohoto dokumentu je vzor Smlouvy o spolupraci. Dokument Pravidla pro financni
kompenzace investora vii¢&i MC Praha 22 véetné Smlouvy o spolupréci budou umistény na

webovych strankach méstské Casti Praha 22 na adrese: (bude doplinéno)

Tento dokument nabyvé platnosti a Gc¢innosti dnem jeho schvaleni Zastupitelstvem méstské
&asti Praha 22 a jeho zvetejnénim na elektronické Uredni desce.

Tento dokument mazZe byt pozménén pouze usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 22.
Rozhodnuti o poskytnuti pfispévku nema Zadny vliv na vyjadieni méstské éasti jakoZto

Gcastnika zemniho fizeni dle § 85 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon) k projektu,
jehoi se uzemni fizeni tyka.

Vzor smlouvy o spolupréci



SIMILOUVA O SPOLUPRACI

uzaviend podle § 1746 odst. 2 obéanského zékoniku {dale jen ,smlouva“)

[]

se sidlem: [.]
zastoupena: [.]

ICO: [.]

¢islo uctu: [.]
bankovni spojeni: [.]
(dale jen ,investor”)

Méstska cast Praha 22

se sidlem Nové ndmésti 1250/10, 104 00 Praha — Uh¥inéves
zastoupena Vojtéchem Zelenkou, starostou

1CO 002 40 915

DIC: CZ00240915

Cislo aétu: _/_

(dale jen ,,pfijemce”)

(Investor a Pfijemce spole¢né dale jen ,,smluvni strany”)

Preambule

Tato smlouva o spolupraci vznikia na zakladé dokumentu ,Pravidla pro finan¢ni kompenzace
investora va&i MC Praha 22“ schvalenym Zastupitelstvem méstské ¢€asti Praha 22 &islo
usneseni _/_z jednani ze dne DD. MM. RRRR, ktery stanovuje zdkladni ramec spoluprice
mezi méstskou €asti a investorem na rozvoji méstské Casti Praha 22 z dGvodl navySovani
narokl na vefejnou vybavenost a na sluzby vyplyvajicich z narlstu hrubych podlaznich ploch
obytné a administrativni funkce na Gzemi méstské ¢asti.

Clanek I.
Pfedmét Smlouvy

1. Zdmérem investora je realizace projektu [.] (déle jen ,,zdmér“). Zamér je doloZen privodni
zprdvou a celkovym situaénim vykresem z projektové dokumentace pro uzemni
rozhodnuti, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi jeji pfilohu €. 1.

2. Investor se zavazuje poskytnout pfijemci za uUfelem rozvoje méstské &asti, blize
specifikovaného v ,Pravidlech pro finanéni kompenzace investora viéi MC Praha 227
finanéni pfispévek &i jinou formu daru ve vy$i odpovidajici ndsobku vyméry nové vzniklych



hrubych podiaznich ploch (dale jen ,HPP") zdméru a Castky 1.000,-KE za metr Ctverecni
plochy.

. Pfijemce bere na védomi, Ze realizaci vystavby zdméru ma dle projektové dokumentace
pro vydani tzemniho rozhodnuti vzniknout celkem [.] m? HPP vypoctenych dle nafizeni €.
10/2016 Sb. hl. m. Praha.

. 'V souladu s vy§i finanéniho pfispévku uvedeného v pfedchozim odstavci a zdmérem
investora &ini finanéni pfispévek investora celkovou vysi [.] Ké (slovy: [.] korun ceskych).

. Vyde finanéniho pfispévku dle odstavcli 3 a 4 tohoto ¢lanku je stanovena na zakladé
ptedbéiného odhadu HPP dle zdméru. Konec¢na vySe pfispévku bude vypocltena dle
vymé&ry nové vzniklych HPP uvedenych v pravomocném tizemnim rozhodnuti.

. Pfijemce se zavazuje pfedmétné plnéni pouZit ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 8 zékona €.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, pouze k Gcelu specifikovanému v €l. |. odst. 2.

. Piijemce bere na védomi nasledujici informace od investora, tykajici se vySe uvedeného
zaméru:

a) Nazev stavby: [.]

b) Pfedpokladané terminy: mésic rok

c) Zahdjeni vystavby (demolici stavajicich objektd): mésic/rok
d) Dokonéeni vystavby (kolaudace): mésic/rok

e) Pozemky dotCené zamérem: [.]

Clanek II.
Zavazky investora

V pfipadé financ¢niho daru se investor zavazuje pfedmétny prispévek stanoveny dle ¢l. 1.
odst. 3 a 4 poskytnout pfijemci jednorazové, a to do konce tietiho mésice nasledujiciho
po kalendainim mésici, v némZ bude vydano pravomocné Gzemni rozhodnuti o umisténi
celé nebo ¢&asti stavby zadméru. Finanéni pfispévek bude uhrazen bezhotovostnim
ptevodem na Géet pfijemce €. 4. 2000754389/0800, variabilni symbol: [.].

. V pfipadé umyslu investora prevést sva prava a povinnosti k zdméru na jiny subjekt, je
investor povinen méstskou ¢ast o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu pisemnou
formou vyrozumét. V pfipadé, Ze se investor rozhodne zdmér nerealizovat a prevede
zamér jako celek ve stejné podobé na tfeti osobu, zavazuje se zajistit postoupeni vsech
prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy na nového investora (nového majitele
pozemk( pfipadné majitele zdméru), pfijemce k tomu poskytne nezbytnou soucinnost.

. 'V pFipadé nesplnéni povinnosti dle €l. Il. je investor povinen zaplatit pfijemci na ucet
pFijemce smluvni pokutu odpovidajici vysi plnéni dle ¢l. I. odst. 4 a to do tficeti dnl od
obdrZeni pisemné vyzvy k uhrazeni smluvni pokuty od prijemce.



Clanek III.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o spoluprdci je uzaviend na zdkladé rozhodnuti Rady méstské casti Praha 22
&. usneseni [.] z jednani ze dne DD. MM. RRRR.

Obé& smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani dle jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy. Prava a povinnosti z této smlouvy plynouci pfechézeji na pfipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran.

. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a

Gdinnosti dnem jeji registrace v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv.

. Smluvni strany vyslovné& sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle

zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a registru smluv zajisti Méstska ¢ast Praha 22 do 30-ti dnd od podpisu
smlouvy.

. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou

informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv a
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ tfi stejnopisy obdrzi pfijemce,

jeden stejnopis investor. Jakékoliv zmény nebo dodatky této Smlouvy vyZaduji pro svou
platnost vylu¢né pisemnou formu.

V Praze, dne V Praze, dne

(]
[]

Méstska Cast Praha 22
Vojtéch Zelenka, starosta

Prilohy:

1L
2.
3.

Pravidla pro finanéni kompenzace investora vii¢i MC Praha 22
Situacni vykres zaméru



