Magistrat hlavniho mésta Prahy
Odbor stavebniho fadu
Jungmannova 35/29

110 00 Praha 1

prostrednictvim

Méstska ¢ast Praha 22 — Urad méstské éasti
Odbor vystavby a Uzemniho planovani
Nové namésti 1257,
104 00 Praha 114
V Praze dne 19.4.2024

Véc: Odvolani proti rozhodnuti_odboru vystavby a Uzemniho planovani Ufadu méstské &asti
Praha 22 &.j. P22 4475/2024 OVUP VED ze dne 21.3.2024 o umisténi stavby .Novostavba
bytového domu Uhiinéves” ul.FrantiSka DiviSe, 104 00 Praha 22-Uhfinéves, v katastralnim
uzemi Uhfinéves, nha pozemcich parc. €. 1906/5, 1906/17, 1906/19, 1906/31, 1906/32, 1906/33,
1906/145, 2176/1.

Spole¢nost CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o., ICO 06239714, Na strzi 1702/65, 140 00 Praha-Nusle
(dale jen ,Odvolatel”), kterou zastupuje CENTRAL GROUP a.s., ICO 24227757, Na strzi 1702/65, 140 00
Praha-Nusle, se timto odvolava proti rozhodnuti odboru vystavby a Uzemniho planovani Ufadu méstské
¢asti Praha 22 (dale jen ,Stavebni ufad“) o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nazvané: ,,Novostavba
bytového domu Uhfinéves* v katastralnim uzemi Uhfinéves, ulice FrantiSka Divise, Praha 22, (dale
jen "Stavba") na pozemcich parc. ¢. 1906/5, 1906/17, 1906/19, 1906/31, 1906/32, 1906/33, 1906/145,
2176/1 v katastralnim Uzemi Uhfinéves, které vydal pod €.j. P22 4475/2024 OVUP VED dne 21.3.2024,
které bylo vyvéSeno na Ufedni desce 22.3.2024 Méstské ¢asti Praha 22 (dale jen ,Rozhodnuti“) v plném
rozsahu a zada aby citované Rozhodnuti bylo odvolacim organem dle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu
zruSeno a vraceno k novému projednani. Napadenému Rozhodnuti vytyka, Ze nebylo peclivé pfihlédnuto
ke vSemu, co v fizeni vy$lo najevo, v€etné toho, co uvedli t€astnici ve smyslu § 50 odst. 4 spravniho fadu,
dale vytyka nedostatec¢nou ochranu verejného zajmu (ochrany pfirody a krajiny) ve smyslu ust. § 2 odst. 4
spravniho fadu a nedostatecné vyporadani s namitkami.

Odlvodnéni odvolani je nasleduijici:

Odvolatel podal namitky dne 23.02.2024 prostfednictvim E-podatelny pod identifikatorem
MC220COHNQ6E a nasledné namitky doplnil dne 26.02.2024 E-podatelnou pod identifikdtorem
MC220COHNQSE.

Stavebni Ufad ve svém vyporadani podanych namitek citoval, jak uvedl v odivodnéni rozhodnuti,
pouze smysl podanych namitek s tim, Ze celé znéni namitek je soucasti spisu, a vyporadal pouze
takto preformulované namitky. Z celého znéni namitek vyplyva, Ze podstatna ¢ast namitek
zlistala nevyporaddna a stavebni Gfad dostate€né neodlvodnil, pro€ vSechny namitky shledal
jako nedlvodné. Rozhodnuti stavebniho ufadu tak neni mozné prfezkoumat a jako takové je
nezakoneé. Proto na svych namitkach trvame v plném rozsahu:
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1) ,PredloZena projektova dokumentace neni v souladu s prilohou ¢&. 1 k vyhlasce ¢. 499/2006 Sb. o
dokumentaci staveb. Koordinacni situace neobsahuje veskeré poZzadované naleZitosti dle ¢asti C.3
vyse uvedené vyhlasky, zejména vyznaceni maximdlnich do¢asnych a trvalych zabort, zafizeni
stavenisté s vyznacenim vjezdu, vyskové osazeni jednotlivych staveb (u navrhovaného
vsakovaciho zarizeni nejsou dostatecné uvedeny jeho parametry). V koordinacni situaci je barevné
oznaceno i zafizeni na pozemku jiného viastnika.

Soucasti projektové dokumentace nejsou dle ¢asti D.2 vyse uvedené vyhlasky charakteristické
rezy.
Neni uvedeno ¢lenéni stavby na stavebni objekty a technologicka zafizeni.”

V koordinaéni situaci je barevné oznaceno i zafizeni na pozemku jiného vlastnika —
pozemek p.€. 1920/11 v k.0. Uhfinéves — STP plynovodni pfipojka.

Z dokumentace nelze ovérit velikost ani hloubku vsakovaciho zafizeni, v situaci nejsou
uvedeny koty a chybi vykresy objektu (dle vyhl. €. 499/2006 o dokumentaci staveb ma byt
soucasti dokumentace objektu padorys a charakteristické fezy).

2) ,Stavebni zamér Zadatele odporuje § 38 odst. 1 pism. a) nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,
prazské stavebni predpisy, kde je uvedeno, Ze kaZda stavba a stavebni pozemek musi mit
vyreseno hospodareni se sraZzkovymi vodami prednostné jejich vsakovanim, pokud to
hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuZiti prokazatelné umozni a
pokud nejsou vsakovanim ohroZeny okolni stavby a pozemky.

Ucastnik k vyse uvedenému namita, Ze k feSeni odvedeni srdazkovych vod podle priloZzeného
podrobného IGP a hydrogeologického posouzeni zpracovaného spole¢nosti Geotechnik.cz Mgr.
Jeronym Lesner (dale jen IGP) je doporuceno odvedeni srazkovych vod jingym zptisobem neZ jejich
zasakovanim do geologického prostiedi vzhledem k velmi nizké propustnosti zajmového dzemi.
Vsakovani by bylo mozné pouze pro diléi zpevnéné plochy a pouze odvedenim srazkovych vod do
zatravnéné humusové vrstvy. Toto je uvedeno primo v predloZzeném IGP na strané 9 a 10. Zde
zpracovatel doporucuje odvedeni sraZkovych vod do retenéni jimky s Fizenym odtokem do destové
kanalizace.

NavrZeny zpusob likvidace srazkovych vod je v rozporu s vyse uvedenym IGP — vsakovani by bylo
mozné pouze do horizontu geotechnického typu GT2, ale vzhledem k tomu, Ze uroveri GT2 se
vyskytuje cca 2,30 - 2,60 m pod urovni terénu a jeho horni droveri v podstaté kopiruje droveri
hladiny podzemni vody (HPV), nelze do tohoto horizontu vsakovat, protoZe dle CSN 75 9010 musi
byt vsakovaci zafizeni min 1 m nad HPV. Z tohoto divodu je zavadéjici a nespravny vypocet
navrzeného vsakovaciho zafizeni, protoZe je zde pouZity nespravny koeficient vsaku. Vsakovaci
zafizeni by mohlo byt umisténo v horizontu GT1 s koeficientem vsaku 7,3 x 107 a v tom pfipadé uz
dle CSN 75 9010 nelze vsakovat (velikost vsakovaciho objektu v Fadé sréZkovych dhrnii 5 min — 72
hod stale narista a napr. pro srazkovy uhrn 52 mm s dobou trvani 360 min by sice pro uvedenou
plochu Area stacil retencni objem cca 90 m?, ale doba prazdnéni objektu by byla cca 270 hod!)

Z projektové dokumentace nevyplyva dostatecné opatreni zabrariujici ovlivnéni sousedniho
pozemku ve vlastnictvi ucastnika v pfipadé preteceni retencni nadrze umisténé 1 m od hranice
pozemku. Z dokumentace nelze ovérit velikost ani hloubku vsakovaciho zarizeni, v situaci nejsou
uvedeny koty a chybi vykresy objektu (dle vyhl. ¢. 499/2006 o dokumentaci staveb ma byt soucasti
dokumentace objektu pldorys a charakteristické fezy).

Neni prokazatelné doloZeno, zda odstupové vzdalenost vsakovaciho zafizeni dle CSN 75 9010 je
vzhledem k sousedni planované zastavbé dostatecna — je nutné doloZit ovéfitelnym vypoltem
(CSN 759010 bod 6.1.1.).

5 9010 je vzhledem k sousedni planované zastavbé dostatecna — je nutné doloZit ovéritelnym
vypostem (CSN 75 9010 bod 6.1.1.).

Dle vyse uvedeného dochazi k nesouladu s § 38 odst. 1. pism. a) viz tuéné vyznaceno vyse.
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V projektové dokumentaci je nedostatecne feseno hospodaieni s destovymi vodami i v priabéhu
provadéni stavebnich praci. Uplné chybi popis, jak bude feseno cCerpani ze stavebni jamy
s ohledem na to, Ze likvidace vsakem neni z diivodu hydrogeologickych podminek mozna.

V ramci sousedniho stavebniho zaméru ucastnika byl proveden hydrogeologicky prizkum, ze
kterého vyplyva, Ze likvidace sraZkovych vod, které budou odtékat ze strech budoucich bytovych
domu a zpevnénych ploch v jejich okoli, bude podmineéné aZ obtizné realizovatelna vsakovacim
objektem podzemniho typu.

né realizovatelna vsakovacim objektem podzemniho typu.

Z tohoto ddvodu je v ramci odvedeni destovych vod sousedniho stavebniho zaméru ucastnika
navrZzena oteviena retencni nadrZ s regulovanym odtokem do nové destové kanalizace v ulici Fr.
Divise. P¥i jednanich pfedchazejicich uzemnimu Fizeni bylo toto jediné technicky spravné feseni
predloZzeno Zadateli s mozZnosti odvést destové vody do nové navrhované destové kanalizace
v ulici Fr. Divise a tim zajistit bezpecnou likvidaci destovych vod z pozemku Zadatele, bez ohrozeni
okolnich staveb a pozemku.

Zphsob hospodareni se srazkovymi vodami tak neni v souladu s poZadavky OCP MHMP
vyplyvajicich ze zavazného stanoviska ¢. j. MHMP 1253202/2022 ze dne 07.07.2022.“

Nesouhlasime s podminkami zavazného stanoviska vydaného dle § 104 odst. 3 zakona C.
254/2001 Sb., o vodach, Ufadem méstské €asti Praha 22, odborem vystavby, pod €. j.
P22 5334/2023 OV 13 ze dne 22.03.2023. Zavazné stanovisko bylo vydano v rozporu se
zakonem, neni v souladu s pozadavky nadfizeného organu vyplyvajicimi ze zavazného
stanoviska OCP MHMP ¢&. j. MHMP 1253202/2022 ze dne 07.07.2022., ve kterém uvadi,
ze pokud hydrologické poméry prokazatelné neumozniuji vsakovani srazkovych vod, pak
je nutné jejich regulované odvadéni s tim, ze je nutné dolozit navrzeny zplsob likvidace
srazkovych vod vyjadfenim osoby s odbornou zpusobilosti, jeZz vsakovani nedoporudila, a
znamena vyrazny neopodstatnény zasah do prav vlastnika sousednich pozemku.
Navrzeny zpUsob likvidace srazkovych vod je vrozporu svySe uvedenym IGP, kdy
vsakovani by bylo mozné pouze do horizontu geotechnického typu GT2, jehoz Uroven se
vyskytuje cca 2,30 -2,60 m pod Urovni terénu a v podstaté tak kopiruje Uroven hladiny
podzemni vody (HPV), ktera se dle IGP nachazi v urovni 2,30-2,40 m pod terénem. Do
tohoto horizontu tedy nelze vsakovat, protoze dle CSN 75 9010 musi byt vsakovaci
zafizeni min 1 m nad HPV. V dokumentaci uvedeny vypocet velikosti navrzeného
vsakovaciho zafizeni je zavadéjici a nespravny, protoZze je zde pouzity nespravny
koeficient vsaku. Vsakovaci zafizeni je navrzeno v horizontu GT1 s koeficientem vsaku
7,3 x 107 a dle CSN 75 9010 v tom pfipadé uz nelze vsakovat (velikost vsakovaciho
objektu dle vypoctu z fady srazkovych Uhrnl 5 min — 72 hod stale nariista a doba
prazdnéni vsakovaciho objektu vyrazné presahuje 72 hod dle CSN 75 9010). Neni
uveden autorizovany inzenyr pro stavby vodniho hospodarstvi a krajinného inzenyrstvi.

3) .,V kapitole B3 Souhrnné technické zprdvy je uveden dvoji popis pfipojeni na technickou
infrastrukturu. Stavba nemuZze byt napojena dvéma vodovodnimi pripojkami. Toto i vyplyva ze
stanoviska PVK ze dne 02.12.2022 kde je uvedeno, Ze pripojeni bude zajisténou novou vodovodni
pripojkou. Stavajici pripojky budou odstranény (ruseny) dle stavebniho zakona. Viastnikem
vodovodni pfipojky dle zakona o vodovodech a kanalizacich je vlastnik pozemku, provozovatel na
zakladé Zadosti viastnika provede fyzické odpojeni pripojky od vodovodniho fadu a demontaz
vodomérné sestavy. Druha (jizni) pripojka se nachazi na pozemku uCastnika, ktery nebyl
se Zadosti o souhlas se zrusenim vodovodni pripojky osloven. Bez souhlasu vlastnika neni mozné
pripojku zrusit.
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V ¢asti C.3 koordinacni situace stavby je uveden rozmér vodomérné sachty 3 x 1,25 x 1,6 m,
v priloze ¢.5 je v popisu pripojeni uveden rozmér 3 x 1,25 x 1,8 m dochazi zde k rozporu
v jednotlivych ¢astech projektové dokumentace.

Dalsim rozporem je pocet ekvivalentnich obyvatel v projektové dokumentaci, kde je uvadéno 137
EA, avsak ve vyjadieni PVS/PVK ze dne 2.12.2022 se uvadi 112 EA. Na toto navazuje i chybny
vypocet bilance potfeby vody a mnoZstvi splaskovych vod, kde jsou pouZity chybné hodnoty
specifické potfeby vody/osobu/den). V PD se vyskytuji na raznych mistech rizné hodnoty roéni
potreby vody (pfiloha é.5, B.2.1.h, B.2.7).

potreby vody/osobu/den). V PD se vyskytuji na raznych mistech rizné hodnoty ro¢ni potfeby vody
(pfiloha ¢.5, B.2.1.h, B.2.7).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze vodovodni pfipojka je navrZena v rozporu s Technickymi poZadavky
PVK a.s. na vodovodni a kanalizacni pripojky, viz podminka ¢.9 vyjadreni PVS/PVK (material

pripojky).”
Na této namitce trvame, z naseho hlediska neni dofeseno.

4) ,Koordinacni situace obsahuje barevné znacené dvé plynové pripojky. Z vyjadieni PraZské
plynarenské Distribuce, znacka 2022/0SDS/05334, ze dne 12.10.2022 neni ziejmé, které
Z pripojek zakreslenych v koordinacni situaci se vyjadreni tyka. Z koordinacni situace vyplyva, Ze
zamérem je dot¢ena plynova pfipojka v pozemku parc. ¢. 1920/11 v k. u. Uhfinéves ve viastnictvi
ucastnika, ktery ktomu neudélil souhlas vlastnika pozemku dle § 184a stavebniho zakona.
Z koordinacni situace dale neni jasné, jak dlouha je pripojka ukoncéena HUP, protoZze HUP nemuze
byt umistén pfimo na hlavnim fadu STL plynovodu. Koordinacni situace je tedy zmatec¢na a
nesplriuje ulohu vyplyvajici z vyhlasky o dokumentaci staveb.“

V koordinaéni situaci v pozemku 1920/11 v k.4. Uhfinéves je vyznacena stavajici STL
plynovodni, soucasné v ofocené koordinaéni situace znahlédnuti do spisu jsou
zakresleny pfipojky jedna ¢erné a jedna barevné (ostatni stavajici pfipojky pouze ¢erné).
Vlastnik neudélil souhlas dle § 184a stavebniho zakona s druhou pfipojkou na tomto
pozemku a nesouhlasi s jakymkoliv zasahem do pozemku na téchto stavajicich
pripojkach.

5) ,Stavebni zamér Zadatele odporuje § 20 odst. 1 a § 27 nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,
prazské stavebni pfedpisy, kde je uvedeno, Ze pfi umistovani staveb musi byt prihlédnuto k
charakteru uzemi, zejména ke vztahu zastavby k verejnym prostranstvim, pddorysnym rozméram
okolnich staveb a jejich vysce.

Ucastnik k vyse uvedenému namita, Ze novostavba bytového domu o dvou podzemnich podlazich
a péti nadzemnich podlazi, tvofena dvéma vzdjemné protnutymi hmotami obdélnikového tvaru,
které tak tvofi celek o tfech typickych podlazich, na ktery jsou nasledné usazeny dva ustupujici
samostatné bloky tvorené dvéma nadzemnimi podlazimi, je v pfedmétné lokalité architektonickym
novotvarem neodpovidajicim charakteru tzemi. Zakladni pravidlo uvadi, Ze pfi umistovani staveb
musi byt prihlédnuto k charakteru uzemi. Klicovy je zejména vziah staveb k vefejinym
prostranstvim, vyskové usporadani zastavby, pudorysné a hmotové clenéni. Ustanoveni
nepredepisuje nové zastavbé kopirovat stavajici, ale adekvatné na ni svymi parametry reagovat. V
odivodnénych pfipadech je tak mozné novou zastavbou charakter prostfedi upravovat, pokud
nova zastavba zvysuje kvalitu prostredi jako celku.

Nova vystavba v Uhrinévsi je navrhovana v souladu s prazskymi stavebnimi pfedpisy s dirazem
pro vytvareni kvalitniho verejiného prostranstvi, proto je nezbytné na jeji charakter adekvatné
reagovat. Spole¢nym zakladnim rysem nové vystavby vytvarejici v Uhfinévsi stfesni krajinu jsou
pravidelné bloky s plochymi stfechami ¢asto s poslednim podlazim ustupujicim. Novostavba
bytového domu ma smérem k hlavnimu praceli se vstupy do obou sekci tfi nadzemni podlazi
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s vySkou hlavni Fimsy 9,7 m, na opacné strané smérem k Zeleznicni viecce, ktera tvofi bariéru pro
vytvoreni fungujiciho verejného parteru pro verejnost, ma nadzemnich podlazi pét s vyskou rimsy
15,8 m a je pohledovou fasadou z mistni dopravni osy s nazvem Frantiska Divise. Pokud charakter

zastavby urcuje zejména neustupujici ¢ast fasady po hlavni Fimsu, pak je navrhovana novostavba
v rozporu poZzadavkem praZskych stavebnich predp/su kdy nad droveri hlavni Fimsy Ize vystavét:
pohledovou fasadou z mistni dopravni osy s nazvem Frantiska Divise. Pokud charakter zastavby
uréuje zejména neustupujici ¢ast fasady po hlavni fimsu, pak je navrhovana novostavba v rozporu
poZadavkem praZskych stavebnich predpist, kdy nad troveri hlavni Fimsy Ize vystavét:
a) Sikmou stfechu s nejvyse dvéma Sstity, pfipadné s podkrovnimi podlaZzimi, v maximalnim
Uhlu 45 °a o maximalni vysce 7,5 m;
b) ustupujici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od vnéjSi obvodové stény budovy
orientované ke stavebni ¢are a jedné dalsi obvodové stény alespori o 2 m;
c) jiné prostorové reseni strechy, které nepfesahne vymezeni podle pismen a) nebo b).

Novostavba bytového domu tak kvalitu prostredi jako celku nezvysuje.*

Zameér obsahuje jiné prostorové feseni stfechy, které presahuje vymezeni podle pismen
a) nebo b) § 27 odst. (2) prazskych stavebnich predpist. Stavebni Ufad se k rozporu
zaméru s § 27 odst. (2) prazskych stavebnich predpisu vibec nevyjadril, pouze pfihléd|
k souhlasnému zavaznému stanovisku organu Uzemniho planovani, kterému posuzovat
soulad s prazskymi stavebnimi prfedpisy nepfislusi.

~ Digitalné podepsal Iva Lizkova

Iva LUZkova Datum 2024.04.19 08:05:16
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