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Reseny pozemek se nachdazi v okrojové ¢asti Prahy 22 v
Uhrinévsi, v blizkosti lesni obory a zeleznice, kde svou kratsi
stranou priléhda k Becovské ulici. Jeho podélnd strana je
rovnobézna s ulici V Bytovkach.

Stavajicizdstavba v okolireprezentuje typickouheterogenni
meéstskou strukturu. Potkavaji se zde jok razné ucely vyuziti,
tok rdzné architektonické a objemové pojeti stavajici
zastavby. Objevuji se zde jok rodinné domy, tak bytoveé
domy, tak vetsi sklodovaci haly. Typicky vztah zastavby k
ulicni ¢are je charakterizovdan stavebni carou otevrenou
volnou. Stavajici domy jsou tedy od ulicni cary ustoupené a
rdzné se k ni priblizuji o vzdaluji.

Vyska okolni zdstavby se pohybuje od jednoho po pét
nadzemnich podlazi a jeji stéri lze odhadovat od pocatku 20
stoleti po soucasnost.

Stavebni pozemek je slozeny ze tfi parcel, je rovinaty. V
souc¢asnost je nezastavény, neudrzovany a po té, co byl
pred nekolika lety Uplné vysekan od vyssi zelené, je dnes
znovu posety ndletovou drevinou.

Pri své severni hranici sousedi s pétici bytovych domd,
z let 2011 oz 2012, vyskové narustajicich od ulice Becovské
smérem na vychod. Nejnizsi z bytovych domud ma plné tri
nadzemni podlazi a nejvyssi pak plné ¢tyri podlazi a jedno
¢castedné ustoupené. Podél jiznihranice pozemek sousedi se
samostatnym rodinnym domem s plnymi dvéma podlazimi.
Pozice tohoto domu je velmi specificka a je spise vyjimkou v
blizkém okoli. Pres ulici V Bytovkach se ddle nachdzeji dalsi
bytové domy typove dvouletkové domy z padesatych let
20. stol. s vyvysenym prizemim. Celkove maji tri nadzemni
podlazi a podkrovi s vikyri. Na vychodni strané sousedi s
vetsi plochou zelené.
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Architektonickd studie resi umisténi tri bytovych domu, které jsou propojené
spolec¢nym podzemnim podlazim. Objekty rozdélujeme na bytovy dum A, nejblize
k ulici Becovské, bytovy ddm B, dum uprostred a bytovy dum C pri vychodni hranici
pozemku. Takto navrzeny soubor bytovych domd A, B o C je dopravné pripojen
na BecCovskou ulici pri své severo-zdpadni hranici odkud je vedena nova aredlova
komunikace. Z této aredlové komunikace je navrzen vjezd do spolecného
podzemniho podlazi, kde jsou umistény vézané parkovaci stani, sklepni koje a
technické mistnosti.

Tvarové a objemové feseni navrzenych bytovych domud reaguje na stavajici

zdstavbu v blizkém okoli a dotvari méstkou strukturu podél ulice Becovské a V
Bytovkach. Jednotlivé domy jsou ustoupené od ulicni ¢ary a kompozicné navazuji
na stavajici bytové domy pri severni hranici reseného pozemku. Drzi jejich rytmus
a navazuji na jejich vyskové usporddani i na objemovou gradaci. Domy jsou na
pozemku umistény severojiznim smeérem, rovnobézné s BeCovskou ulici.

Kazdy z navrzenych bytovy ddm ma své posledni podlazi ustoupené a jejich hmoty
jsou dale prostorové a vzhledové rozdéleny na ctyri ¢ésti, které maji budto fasadu
s jemnou Sedivou omitkou nebo s drevénym/Alu obkladem. Cilem bylo jednotlivé
hmoty ddéle opticky délit na mensi celky a zjemnit tak celkovy vyroz a méritko.




Bytovy dum A, navrhujeme joko nejmensi, kopirujici stavebni c¢aru sousednich
bytovych domud pfi severni hranici pozemku. Velikost domu, jeho proporce a
meéritko bylo zvoleno tak, aby doslo k plynulejsimu prechodu mezi bytovymi domy
ori severni hranici a rodinnym domem pfi jizni hranici pozemku, ktery je v tomto
misté ojedinély. Zaroven vznikne mezi bytovym domem A a stavajicim rodinnym
domem prostor pro vyssi stromy o zelen. Tim se efekt nendsilného prechodu
rovnéz podpofi a rodinny dum tak bude chranén zelenou hradbou.

Bytovy ddm B je totozny s bytovym domem C, pouze je nizsi o jedno podlozi a oproti
domu C je vysunuty jiznim smérem tak, aby se oba bytové domy priblizné stejnée
blizily k ulicni ¢are smérem k ulici V Bytovkach. Posunutim hmoty tak zajistime lepsi
kompozici staveb vzhledem k verejnému prostoru podél Sikmé ulice V Bytovkach

a zdroven tim zvétsime odstup vUci stévajici zastavbe pfi severni hranici, ¢imz
docilime lepsSiho osveétleni pozemkd a okolnich bytd.

Vsechny domy maji navrzenou vegetacni strechu.

Cilem ndévrhu bylo mimo jiné i zprichodnit resené Uzemi pricnym a podélnym
smeérem, cehoz je docileno soustavou verejnych chodnikd a samozrejmé vhodnou
orientaci bytovy domud na pozemku. Parter kolem domu je krom predzahradek
doplnén stromoradimi, keri, travinami, verejnym osvétlenim, mistem pro nddoby
na odpadky a drobnym méstskym mobiliairem (lavice, kose). Misto pro nadoby na
odpadky je vyclenéno prisevernihranici pozemku v krytém pristresku s vegetacni
strechou a popinavou zeleni po strandch.

SCHEMA NAVRHU



SOULAD S UZEMNIM PLANEM

Soulad s UP
Stavebni zamér se dle platného UP hl.m.Prahy nachazi v plose oznadené joko OV - Véeobecné obytné s kdédem
miry vyuziti plochy D, pro kterou plati ndsledujici zpdsoby vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zarizeni pro déti a mlddez, skoly, skolskd a ostatni vzdéldvaci zafizeni, kulturni zarizeni, cirkevni
zarizeni, zdravotnicka zarizeni, zarizeni socidlnich sluzeb, mald ubytovaci zarizeni, drobnd nerusici vyroba a
sluzby, veterindrni zarizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zarizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m2, zarizeni verejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminené pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné plochy,
gardze pro osobni automobily.

Déle lze umistit: vysokoskolskd zarizeni, stavby pro verejnou spravu meésta, hygienické stanice, zarizeni
zdchranného bezpecnostnino systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici
20000 m2, ubytovaci zarizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté
P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisd a opraven joko nedilnou cast gardzi a polyfunkcnich
objektuy, stavby, zarizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemku.

Neprfipustné vyuziti:
Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charokterem lokality a
podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpdsobem v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

Navrzené bytové domy tak spadaji svym ucelem do hlavniho zpdsobu vyuziti této plochy a jsou tedy svym ucelem,
funkci v souladu s platnym UP hl. m. Prahy.

Z hlediska miry vyuziti plati pro plochu OV-D kéd miry vyuziti D, pro ktery plati:
KPP (nejvyssi koeficient podlaznich ploch) = do 0,8
KPPo (nejvyssi podminéné pripustny koeficient podlaznich ploch) = do 1,1

Navrhova zapoditatelnd hrubd podlazni plocha véech nadzemnich podlazi s funkci bydleni (HPP) je rovna

7433 m2 coz odpovida koeficientu 0,99. Cilem naseho ndvrhu je neprekrocit hranici 1,0, kterd byla architekty
zvolena jaoko optimalni velikost ve vztahu k okolni zastavbeé, moznostem technické a dopravni infrastruktury a
somotné velikosti FeSeného pozemku.

Orientace navrzenych domud severojiznim smérem, jejich proporce a symetrie vhodné navazuji na okolni
stavby a vysunuti domu B zceli, respektive dotvori jednotny charakter verejného prostoru podél sikmé ulice V
Bytovkach. Pricné zprichodnéni uzemi v parteru bude rovnéz prinosem pro cely systém verejného prostoru v
blizke lokalite.

Uliéni i stavebni ¢ary navrh dodrzuje. Vyskové hladina pro fedené Uzemi odpovida dle UAP a dle provedeného
Vyskopisného a polohopisného zameéreni v dubnu 2021 spolecnosti Area g.k. spol. s r.o. hladiné llI-1V, tj. 0-12 m,
9-16 m (dle oznaceni v narizeni ¢.10/2016 Sb. hl. m. Prahy). Vyskové ¢lenéni navrhu a jeho soulad ve vztahu k okoli
je patrny z vykresové casti z provedenych rezd Uzemim. Posledni podlazi u véech navrzenych bytovych domu
vzdy vice ustupuje smérem od ulice V Bytovkach, jelikoz pri severni hranici reseného pozemku jsou stavajici
stavby o néco malo vyssi nez stavby pri hranici jizni.

Navrzeny zameér se dale nenachdazi v Uzemi s plosnou pamatkovou ochranou a dle vyjadreni spraved technickeé
infrastruktury jsou kopacity na pripojeni zéméru dostacujici s rezervou. Viz. vyjadreni.

BILANCE NAVRHU

Velikost a objem

Bytovy dum A

Pocet podlazi: 3 + ustoupené
Pocet bytu: 19
Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 53 osob

Bytovy dum B

Pocet podlazi: 3 + ustoupené
Pocet bytu: 29
Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 87 osob

Bytovy dum C

Pocet podlazi: 4 + ustoupené
Pocet bytu: 37
Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 110 osob

Zastavéna plochao dle 183/2006Sb - véetné 1.PP:
Zastavéna plocha nadzemnich hmot - bez 1.PP:
Plocha zelené (vypocet dle Z2832):

3044 m?2 = 40,5% plochy pozemku
1822 m2 =24,2% plochy pozemku
4214 m?2 = 56,0%

Koeficient zelené (KZ): 0,56
Obestavény prostor nadzemni: 23072 m3
Obestaveény prostor podzemni: 10 575 m3
Obestaveny prostor celkem: 33 647 m3
Hruba podlazni plocha (HPP): 7433 m2
Plocha pozemku (PP): 7522 m2 e —nt |
KPP = (HPP / PP): 0,99 T TS
Pocet bytu celkem: 85
Typ byta: Tkk =10 ks
2kk - 22 ks
3kk - 32 ks
4kk - 21ks
Pocet parkovacich mist vazanych: 94
Pocet parkovacich mist na terénu, navstévnickeé: 8
Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 250 osob

metropolitni plan - vyrez
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KOEFICIENT ZELENE

Minimalni velikost Koeficientu zelené pro plochu s kédem miry vyuziti D je nasledujici:

KZ =0,35 Prameérnd podloznost do 2

KZ =0,50 Prameérnd podlaznost 3

KZ = 0,55 Prameérnd podloznost 4

KZ = 0,55 Prameérnd podloznost S a vice

Pramérnd podlaznost pro regené Uzemi (Fedeny pozemek) je nasledujici:
Celkova HPP/zastavéna plocha nadzemnich podlazi véech objektd = 7433 /1822 = 4,08 = 4

Minimalni koeficient zelené KZ je tak 0,55. Navrzeny koeficient zelené je vypocten dle prilohy oddvodnéni
Z 2832/00 Tabulky zdpoctu ploch zelené nasledovné:

Zelen no rostlém terénu (A) (m2) 86 % 36279

Ostatni zeler (B) (m?2) 4%  586,7

Travnik, vegeta¢niho souvrstvi nad 0,15m (10 %) - parter, zeler na terasach v ustoup. podlazi 1189
Travnik s keri, vegeta¢niho souvrstvi nad 0,30m (20 %) - strecha nad objekty 202,0
Travnik s keri a stromy s malou korunou, mocnost vegetaéniho souvrstvi nad 0,90m (50 %) 89,6
Strom s malou korunou v souvrstvi min.0,9 25,0

Strom se stredni korunou ve zpevnéné plose 25,0

Popinava zelen - ostatni zelen 126,2

Zelen celkem (A+B) (m?2) 4214.,6

KZ = pro plochu D (min 0.55) 0,56
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Cislo sklipku | Podlazi | Plocha sklipku Cislo sklipku | Podlazi | Plocha sklipku
(m?) (m?)
Sl 1PP 29 S.44 1PP 16
S.2 1PP 25 S.45 1PP 16
S3 1PP 24 S.46 1PP 16
S4 1PP 19 S.47 1PP 16
S5 1PP 19 5.48 1PP 20
S.6 1PP 19 S.49 1PP 17
S7 1PP 19 $.50 1PP 19
S8 1PP 19 S.51 1PP 18
S.9 1PP 19 $.52 1PP 18
S.10 1PP 19 5.53 1PP 18
s 1PP 19 5.54 1PP 18
S12 1PP 19 $.55 1PP 18
S13 1PP 19 $.56 1PP 18
S14 1PP 19 $.57 1PP 18
S15 1PP 19 5.58 1PP 23
S16 1PP 19 559 1PP 29
Sz 1PP 19 S.60 1PP 40
S.18 1PP 19 S.61 1PP 40
S19 1PP 27 S.62 1PP 40
S20 1PP 28 S.63 1PP 37
S.21 1PP 24 S.64 1PP 17
S22 1PP 34 S.65 1PP 16
5.23 1PP 24 S.66 1PP 16
S24 1PP 33 S.67 1PP 16
$.25 1PP 24 $.68 1PP 16
S.26 1PP 24 $.69 1PP 16
S27 1PP 24 $.70 1PP 16
S.28 1PP 24 S71 1PP 16
$.29 1PP 22 $72 1PP 20
$.30 1PP 25 S73 1PP 17
S.31 1PP 25 S74 1PP 19
$.32 1PP 25 $75 1PP 18
$.33 1PP 25 S76 1PP 18
S.34 1PP 25 S77 1PP 18
$.35 1PP 29 S.78 1PP 18
S.36 1PP 4,0 S79 1PP 18
S.37 1PP 4,0 $.80 1PP 18
S.38 1PP 4,0 S.81 1PP 18
$.39 1PP 37 $.82 1PP 23
S.40 1PP 17 5.83 1PP 3.2
S.41 1PP 16 S$.84 1PP 3.2
S.42 1PP 16 $.85 1PP 19
S.43 1PP 16
Plocha celkem 189.9

POCET PARKOVACICH STANI

Vypocet parkovacich sténi dle §32 o 33 Narizeni ¢.10/2016 So.hl.m.Prahy Prazské stavebni predpisy
HPP/85 = 7433 / 85 = 87,447059 = zakladni pocet stani (=ZPS)

Ze ZPS 90 % vazanych stani =
Ze ZPS 10 % navstevnickych stani =

(7433/85) x 0,9 = 78,70240 stani
(7433/85) x 0,1 = 8,74471 stani

Prepocet pro zonu 07:
Minimalni pocCet Vazanych stani =120 %
Minimalni pocet Navstévnickych stani = 20%

(7433/85) x 0,9 x 1,2 = 94,442 = 94 stani
(7433/85) x 0,1 x 0,9 = 7,8702 = 8 stani

Oveéreni maximalni poctu sténi = max 2 stani na jednotku = 85 x 2 = 170 stani > 102 stani celkem

Dle vyse uvedeného a grafické ¢asti studie je ziejmé, ze ndvrh nikterak nekoliduje s platnym UP hlavniho mésta Prahy a
jeho podminkami pro vyuziti podminéné pripustného koeficientu pro danou plochu OV-D do 1,1 a ddle, Ze feseny pozemek
toto navyseni bez negativnich dopadd na okoli umoznuje.
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A21 2NP 649 3kk 56

A22 2NP 629 3kk 56

A23 2NP 324 Tkk 56
A24 2NP 739 3kk 56

A25 2NP 887 4kk 56

B.21 2NP 752 3kk 56

B22 2NP 988 4kk 56

B.2.3 2NP 43,4 2kk 56

B24 2NP 92,0 Akk 56

B25 2NP 56,9 2kk 56

B26 2NP 34,6 Tkk 56 ]

B27 2NP 75,5 3kk 56 |:|

B238 2NP 76,4 3kk 56 H

C21 2NP 752 3kk 56

C22 2NP 98,8 Akk 56

C23 2NP 43,4 2kk 56 @
C24 2NP 92,0 Akk 56

C25 2NP 56,9 2kk 56 |

C26 2NP 34,6 Tkk 56 |

c27 2NP 75,5 3kk 56

C28 2NP 76,4 3kk 56
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A4l 4NP 53,0 2kk 9.8
A42 4NP 57,0 2kk 26,0
A43 4NP 57,0 2kk 10,6
Ad4 4NP 708 3kk 10,6
B.4.1 4NP 106,6 4kk 108,0
B.4.2 4NP 95,2 4kk 36,7
B.4.3 4NP 510 2kk 56
B.4.4 4NP 755 3kk 56
B.4.5 4NP 76,4 3kk 56
C4l 4NP 752 3kk 56
C42 4NP 98,8 4kk 56
C43 4NP 43,4 2kk 56
C44 4NP 92,0 4kk 56
C45 4NP 56,9 2kk 56
C46 4NP 34,6 Tkk 56
c47 4NP 755 3kk 56
C48 4NP 76,4 3kk 56
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Cislo bytu | Podlazi Plocha bytu dle nafizeni Typ bytu | Plocha balkénu / terasy /
vl&dy &. 366/2013 Sb. lodzie
(m?) (m?
C51 SNP 106,6 4kk 108,0
C52 SNP 95,2 4kk 36,7
C5.3 SNP 510 2kk 5,6
C54 SNP 755 3kk 5,6
C55 SNP 764 3kk 5,6
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BILANCE POTREBY PITNE VODY

Bilance potreby pitné vody

specifikace objektu: bytovy fond (I/3): 35+1 m3 /rokQVQ

pocet osob: 250 osob

ro¢ni potreba: Qr =250 x 36 m3 /rok = 000 m3 /rok

denni potreba: Qp = 2000 m3 /rok : 365 = 24,658 m3 /den

max. denni potreba: Qm = 24,658 x 1,4 = 34,521 m3 /den

max. hodinovéd potreba: Qm,h = 34,521 : 24 x 2,1 = 3,021 m3 /hod = 0,83%11/s

Kazdy bytovy dim bude mit svou samostatnou vodovodni pripojku. Soubor staveb muze byt napojen ve dvou
mistech, budto v ulici V Bytovkach na rad PE 160 nebo na rrad PE 225 v ulici Be¢ovska.

PVS a PVK souhlasi s odbérem pitné vody a odvadénim splaskovych odpadnich vod umeérné
odpovidajici povolenému odbéru pitné vody na zaklade prepoctu dle Méstskych standardu vodovodu a kanalizaci

na uzemi hl. m. Prahy v platném znéni, a to v mnozstvi Qp = 40,0 m3/den, Qm = 51,6m3/den, Qm,h = 1,4 |/s.

Bilance splaskovych vod
Ro¢ni mnozstvi odtoku splagkovych vod do kanalizace se rovnd potrebé pitné vody, tj. 2000 m3/rok.

Kazdy bytovy ddm bude mit svou samostatnou kanalizacni pfipojku.

BILANCE ELEKTRO

Soubor staveb BD bude pripojen na elektrickou sit pomoci podzemniho sdruzeného vedeni NN.
Kazdy bytovy ddm bude mit svou samostatnou silnoproudou a slaboproudou pripojku.

Bytovy dum A

Pocet bytu: 19
Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 53 osob
Maoximalni soudoby prikon pro 19 bytd: PS= 332,22kW
Bytovy dum B

Pocet bytu: 29
Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 87 osob
Maoximalni soudoby prikon pro 29 bytd: PS=506,93kW
Bytovy dum C

Pocet bytu: 37
Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 110 osob
Maoximalni soudoby prikon pro 37 bytd: PS=647,01kW

BILANCE PLYNU

Soubor staveb BD bude napojen na STL PE 225 1993 pomoci nového stredotlakého (STL) plynovodu z PE o vné j$im
pruméru dn 63 v délce cca 100 m pod navrzenou aredlovou komunikaci. Jednotlivé objekty A. B, C budou mit

BILANCE NAVRHU

samostatné pripojky z PE o vnéjsim prdméru dn 40 v celkové délce cca 15 m s tremi samostatnymi plynoméry.
Kazdy objekt bude mit svou viastni plynovou kotelnu.

Ohrev TUV celkem: 250 osob x 1430kWh na 1 osobu/rok = 357,50 MWh/rok
Vytapéni celkem: 7433 m2 x 110kWh na 1 m2 = 817,63 MWh/rok
Celkem: =1175,13 MWh/rok
Bytovy dum A

Pocet bytu: 19

Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 53 osob

Navrh kotle: max vykon ?5kW, 2x 42kW Vitodens 200W, typ B2HA

Bytovy dum B

Pocet bytu: 29
Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 87 osob

Navrh kotle: max vykon 163kW, 2x 99kW Vitodens 200W, typ B2HA

Bytovy dum C

Pocet bytu: 37

Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 110 osob

Navrh kotle: max vykon 207kW, 2x 99kW + 1x 49kW Vitodens 200W, typ B2HA

BILANCE DESTOVYCH VOD

Z provedeného IGP prizkumu vyplyvd, ze moznost vybudovani funkénich cisté vsakovacich zarizeni je na
reseném pozemku znacné neprizniva. S ohledem na archivné popsanou mélkou expozici hladiny podzemni vody
a jilovity charakter zemin bude uvazovano s vybudovanim suchého poldru nebo pralehd, ze kterych bude voda
omezené zasakovana hloubéji do podloZi a zdroven bude dochdzet i k vyparu srazkovych vod. SoubéZznym
Fesdenim bude vybudovani retenénich nadrzi s prepadem do destové kanalizace. Z téchto nadrzi bude voda
vyuzivana i joko uzitkova na zalivku zelenych ploch v navrzeném souboru. Zpevnéné plochy v parteru budou
svahovany do rostlého terénu.

PVS a PVK poZaduji, aby mnozZstvi odtoku srazkovych vod z pozemku bylo v souladu s narizenim hl. m. Prahy
¢. 10/2016 Sb., kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky na stavby v
hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni pfedpisy), zejm. s ust. § 38 odst. 2: ,Minimalni retence (celkovy objem
retenovani, opatreni, jako jsou prdlehy v zeleni, otevrené prikopy, vegetalni strechy, nddrze, retenéni potrubi
nebo trubni retence qj.) pro regulované odvadéni srazkovych vod musi byt takova, aby nedochazelo k vétdimu
odtoku nez 10 I/s z hektaru plochy pozemku pri tricetiminutovém desti desetiletém, nestanovi-li spravee toku
jinak.“

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze pfipadny pfiblizny, maximalni povoleny odtok destovych vod z Freseného pozemku
do jednotné stoky je 7,52l/s.

PRELOZKY

Pro realizaci zédméru bude nutna prelozka, resp. vymisténi podzemniho kabelu VN, ktery vede pri okraji s ulici
Becovskou v reseném pozemku s p.¢. 2267/1.



STAVEBNIi JAMA, ZEMNI PRACE, ZALOZEN{ STAVBY

Z prdzkumu IGP vyplyva, ze zaokladdni bude provadéno v misté, kde se nachazi postupné razné ulehlé jilovité
zeminy, které jsou jednak ndchylné na rozbriddni pri desti, jednak se jejich Unosnost pohybuje mezi 20 az 25 kPa.
Hlaodina spodni vody pri soucasném tesu nebyla vibec zastizena do cca 8m hloubky, avsak u archivnich sond
rdzného stari v poctu cca 6 sond z okoli se pdvodné pohybovala HPV na Urovni jen cca 1 az 2 m pod povrchem
pozemku.

Zalozeni suterénu se uvazuje v Urovni zhruba 3,5m pod puvodnim terénem. Stavebni jéma lze provést dobre v
otevreném, svahovaném vykopu, bez nutnosti pazeni, a to i vzhledem k odstupu k dalsim nemovitostem v okoli.
Bude vsak treba jaosné zjistit skutecnou HPV a pokud se potvrdi, ze voda bude jen mélce pod terénem, je nutné
snizit HPV pod Uroven nasi zékladoveé spdry asi o0 2 az 3 m, a to bude vyzadovat zjisténi okolnich zdkladovych
konstrukci a posouzeni z hlediska vlivu takto snizené hladiny PV na jejich stabilitu a sedani. Okolni konstrukce
v perimetru vlivu depresniho kuzele je tfeba opatfit pasportem budov a konstrukci, pred zapocetim cerpdni a
stavby.

Zalozeni lze provést podle pozice HPV a Unosnosti zemin bud na silné desce, dimenzované na drobné rozdily
v seddani vzhledem k délce suterénu, jeho clenitosti a dilatacim, nebo lze alternativné provést zalozené na
pilotédch s tenkou deskou, moznd posouzenou na vztlak spodni vody, pri vzristu HPV béhem sezon. Pritom se
velmi pravdépodobné bude jednat o cenoveé srovnatelnd reseni.

NOSNE KONSTRUKCE, STATICKE RESENI

Nosnd konstrukce domu je navrzend jako monoliticky sténovy systém s lokalnimi vyzdivkami. Tloustka svislych
nosnych konstrukci je nyni v rédmci studie konstantni a odpovidd 250 mm.

Tloustka vodorovnych nosnych konstrukci je nyni v ramci studie konstantni a odpovida 250 mm.

V dalsich fézich budou tyto rozméry definovény presnéji.

HYDROIZOLACE

Hlovni hydroizolacni systém stavby je navrzen na bdzi povlakovych izolaci na bdzi asfaltu v dvoji vrstvé. Bude
zohlednén vysledek radonovych meéereni.

TEPELNA IZOLACE

Tepelnad izolace fasddy — min. vata, tl. cca 200 mm, Umax = 0,185
Teplenad izolace strechy — EPS + PIR, Umox = 0,145

Teplend izolace podlahy nad gardzi — EPS + min.vata, Umaox = 0,200
Tepelnd izolace suterénnich stén - XPS

+ krocejovad izolace do podlah 40-60 mm.

STRECHY, BALKONY, TERASY

Stresni terasy v ustoupeném podlazi budou pojedndny joko strechy vegetacni s terasou z drevénych prken viz.
fasdda, Ci zulové dlazby 600x600 mm na podlozkach. Minimalni tloustka substratu je 15 cm.

Strecha nad objekty je opét stFecha vegetadni s minimalni tloustkou substratu 30 cm.

Strecha nad podzemnim podlaZi je navrzena rovnéz joko vegetaéni s proménnou tloustkou substratu od 15 do
90 cm. Lokdlné je povrch strechy vydlézdéen.

Balkéony jsou navrzeny joko monolitickém, ¢astecné prefabrikované s prerusenym tepelnym mostem. Naslapna
vrstva balkénu je z drevenych prken.

FASADY

Fasadni omitka jemnozrnnd, WEBER, svétle sedd
Alubky — imitace dFeva / DFevény latovy obklad 20x60mm

VYPLNE OTVORU

Okna s dvojitym az trojitym zasklenim U = 0,9. Vnéjsi povrch rédmu oken antracit matny.
Vstupni dvere do objektu hlinikové s trojitym zasklenim. Vnéjsi povrch rému antracit matny.

VNITRNI STENY

Vnitrni pricky, které nejsou z monolitického Zelezobetonu, jsou uvazovany z plynosilikdtovych tvarnic PORFIX v
tloustkach 100-150 mm, kladeno na tenkovrstvou maltu. Stény budou opatieny tenkovrstvymi sddrovymi omitkami
a bilou vymalbou

VYTAH

Osobnilanovy vytah, posuvné (teleskopické) kabinové i Sachetni dvere. Rozmér kabiny $. 1100 x hl. 1400 mm:; dle
vyhlasky €. 398/2009 Sb. Vytah neni evakuadni, pri pozarnim poplachu automaticky dojede do vstupniho podlazi,
kde zUstane otevreny.

SPOLECNE PROSTORY (schodiité, chodby)

Stény - omitky s vymalbou nebo natirany pohledovy beton.

Podlahy z keramickych dlazdic 600x600mm se soklem vysky 60 mm.

Stropy — omitky s bilou vymalbou nebo natirany pohledovy beton (bud barevné nebo protiprasna Uprava)
Schodisté zelezobetonové, prefobrikované/pripadné monolit, opatrené ndtérem a dlazbou joko podlahy na
chodbach.

Sklady, mistnosti odpadd, strojovny a podzemni parking budou mit podlahy betonové, opatrené epoxidovou
stérkou (vE. soklu). Stény budou z pohledového betonu s bezpradnym natérem nebo budou variantné opatfeny
sddrovou omitkou s vymalbou.

Spole¢né prostory budou osvétlené LED svitidly dle platnych predpisd a norem, ovladani osvétleni pohybovymi
¢idly.

DOPRAVNI NAPOJENI, PARKOVAN!

Stavebni pozemek bude napojen na Becovskou ulici.

Navstévnickeé stani - 8ks — povrchové, umisténé do profilu aredlové komunikace.
Vazand stani — 94ks — krytd v podzemnim podlazi.

Minimalni rozmér stani 2,5 x S m.

Sirka aredlové komunikace 6 m.

Minimalni sirka chodniku 1,5m.

STANDARDY STAVBY




DVERE

Vstupni dvere 3. bezpeénostni tfidy, prachozi rozméry 900 (1000) x 2 100 mm; s pozarni odolnosti pfedepsanou v
PBRS, zoracovaném v nasledujicim stupni PD. Predpokladame odolnost EW30DP3 - uréi PBRS.
Vnitrni dvere oblozkoveé, prdchozi vyska 2 100 mm. Rozetové kovani.

POVRCHY STEN
Stény mimo keramické obklady budou opatreny tenkovrstvymi sddrovymi omitkami a bilou vymalbou.
PODLARY (v€. povrchu balkond, teras)

Konstrukce podlahy - plovouci tézkd deska na mineralni krocejové izolaci, oddilatovand po svém obvodu.
Podlahy obytnych mistnosti — drevéna dvou/trivrstva podlaha

Ostatni podlahy - keramickd dlazba na hydroizolacni stérce; na plovouci desce na mineralni krocejové izolaci;
deska oddilatovand po svém obvodu.

Terasy zatepleny a izolovany proti hluku do interiéru pod nimi. Povrch teras - drevené nebo plovouci betonové
dlazby s odvodnénim pod ndslapnou vrstvou. Odvodnéni a okraje reseny systémoveé - nopr. Schultter opod.

STROPY

V obytnych mistnostech budou omitnuté zb stropy s bilou vymalbou.
V koupelnach a chodbach budou dle potreby SDK RB a RBI podhledy s bilou vymalbou.

STANDARDY - VYBAVENI BYTU

KOUPELNY

Materialy budou urceny dle vybéru architekta a podle pozadovanych obchodnich standardu

Keramicky obklad v cené 600,-/m?2 bez DPH.

Keramicka dlazba v cené 600,-/m2 bez DPH.

Zarizovaci predméty (umyvadlo 550-1000, skrifka pod umyvadlo/deska pod umyvadlo, WC zavésné, splachovaci
nadrzka urcend k obestavéni, baterie ndsténné chrom, vana k obestavéeni akryldtova, sklenénd sprchova
zasténao, ruéni sprchova baterie chrom, umyvatko, ventilétor, atd.)

ELEKTRO

Hlovni domovni rozvodna/rozvadéd s hlavnim vypina¢em el. energie a s elektroméry tzv. spole¢né spotreby
- 1j. gardze, vytah, chodby a spolecné prostory domu. Umisténi ve vstupnim podlazi blizko vstupu. V kazdém
podlazi patrovy rozvadec s hlavnimi jistici bytd a bytovymi elektromeéry. V kazdém byté bude bytovy rozvadéec
silnoproudu a slaboproudu (rozboceni TV antény, rozdéleni datového privodu do jednotlivych zasuvek).

Pocty a rozmisténi koncovych prvkd dle platnych norem o dohodnutych standardd. Bude predmeétem dalsiho
stupné projektové dokumentace.

LED Osvétleni - v podhledech budou nainstalovana svitidla dle navrhu interiéru, ktery neni predmeétem této
studie, ale bude nasledovat v dalsim stupni PD. V mistnostech bez podhledd budou vyvedené kabely s objimkami
a zérovkomi do predem navrzenych pozic.

Pro kuchynskou linku budou v urceném misté pripravené oznacené kabely v podomitkové uzavrené krabici.
Dalsi rozvody pro kuchyné budou v rezii kupujiciho.

DUm bude vybaven hromosvodem.



POZARNE BEZPECNOSTNI RESENi STAVBY

Kazdy byt & bude samostatny pozarni usek, oddéleny od ostatnich pozarné délicimi konstrukcemi, a kazdy tento
Usek bude vybaveny autonomnim ¢idlem koure a pozaru. Unikovou cestou typu A bude chodoa a schodisté domui.
Unikova cesta povede ven z domu do verejného prostoru. Tyto prostory budou navrzeny bez pozarniho zatizeni
a budou vybaveny dle projektu PBRS (fluorescencni tabulky, nouzové osvétleni, hasici pristroje, hldsi¢e pozaru,
ev. ¢idla). Unikova cesta z 1.NP do posledniho podlazi bytového domu je v ramci studie navrzena s pfirozenym
vétranim s nasavacim otvorem v prizemi a vyfukem ve stresnim svétliku v poslednim podlazi. Prostor schodisté
mezi 1.NP o 1.PP je od zbylého prostoru stavebné oddélen a bude vétrdn nucené.

Do podzemnich garazi nebude umoznén vjezd vozidldm na LPG/CNG. Podzemni gardze budou vybavené cidly
CO a prislusnou signalizaci. Gardze budou nucené vétrané dle pozadavkd VZT norem a predpisd a budou
rozdéleny do trech pozdrnich usekud, pomoci rolovacich vrat umisténych pod stropem podzemniho podlazi.

TECHNICKE VYBAVENI
ZTI

Do koupelen, WC a kuchyni bude doveden rozvod teplé a studené vody + cirkulacni okruh TUV. V mistech pro
kuchynskeé linky budou tyto rozvody ukonceny rohovymi ventily na sténé. Pripadné dodatecné Upravy rozvodd
vody pro kuchyrnskou linku budou v rezii kupujiciho. Kanalizace bude v misté kuchyriské linky ukonc¢ena hrdlem
s tésnou zatkou ve sténé. Pripadné dodatedné Upravy rozvodd kanalizace pro kuchynskou linku budou v re7ii
kupujiciho.

PLYN

Kazdy bytovy ddm bude mit svou samostatnou plynovodni pfipojku zausténou do jednotlivych kotelen v
podzemnich podlaZich a bude slouzit joko hlavni zdroj tepla. Rozvod plynu do jednotlivych bytd, na vareni,
nepredpokladame.

VZT

Dum musi spliovat hygienické predpisy na vétrani obytnych mistnosti. Predpokladame, ze kazdy byt bude mit
dvojrychlostni odtah ventilatory z koupelen a toalet. Zakladni rychlost bude odpovidat hygienickému minimu pro
vetrani bytu. Tlacitkem s Casovym dobéhem se ventilator rozbéhne na vyssi rychlost, pro odtah pary z koupelen.
Byty budou vétrany prirozené okny a netésnostmi. Dvere do koupelen budou podriznuté tak, aby umoznily odtah

vzduchu z obytnych mistnosti do koupelen k ventildtordm.

Pozarni vétrani unikové cesty neni po konzultaci s projektantem PBRS vyzadovano.

Garaze domu budou mit vétrani ve dvou rezimech. Prvni, staly rezim bude zajistovat pozadované provétrani.
Druhy, zvyseny rezim se aktivuje Cidly na CO, pokud zaznamenaji prekroc¢eni povolené hranice tohoto plynu.
Gardze budou VZT pouze odtahovany. Privod vzduchu bude zajistén pasivné, pres mrizky ve vjezdovych vratech.

UTCH

Vodu pro vytédpéni a ohfev TUV budou ohrfivat stacionarni plynové kotle. Kazdy ddm bude mit svou samostatnou
kotelnu. TUV bude ohrivana v zasobnicich v kotelné nasledné bude rozvedena po domé. Bude nainstalovan
cirkulacni okruh TUV.

Chlozeni neninormou pozadovano. V poslednich dvou patrech u kazdého bytového domu bude pripraven vyvod
pro moznost dodate¢ného pripojeni samostatnych jednotek uvnitf v bytech. Pozice chladicd je uvazovana na
strese v poslednim podlozi.

Otopnd télesa predpokldddme nasténnd a stojankova, pripadné konvektorovd - napr. typ Jaga Strada, Jaga
Mini. V koupelnach budou otopné Zebriky s moznosti elektrického ohfevu mimo topnou sezonu.

MaR

Vytédpéni bude rfizeno podle cidla venkovni teploty. V kazdém byté bude jeden programovatelny pokojovy
termostat, ktery bude ovlddat privod topné vody do bytu. Otopnd télesa v mistnostech budou osazena
termostatickymi hlavicemi. Zebriky v koupelnach budou mit i moznost elektrického ohfevu v obdobi mimo
topnou sezdénu. MaR bude podle cidel CO v parkingu ovladat vetrani parkingu.

ESI + HROMOSVOD
Kromeé rozvodu elektro pro byty a vnitfni provozy domu bude ddm vybaven hromosvodem dle projektu elektro.

ESL (data, STA, EPS, ..)

EPS spole¢nych prostor bude napojena na PCO. Dalsi pozadavky na EPS podrobnéji stanovi projekt PBRS.V domé
bude nainstalovan vstupni systém na Cipy a domdci telefon s moznosti videotelefonu.

Do kazdého bytu bude priveden datovy kabel a misto pro osozeni, kde bude ukonceny ve slaboproudém
rozvadédi. Do stejného rozvadéce bude dovedena STA. Propojeni STA a privodu internetu s jednotlivymi
zdsuvkami v byté bude v rezii kupujiciho.

POZARNI A TECHNICKE RESENI
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