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AUTORSKA ZPRAVA

Zajmové uUzemni se nachazi v pfiznivé poloze z hle-
diska centra Uhrinévsi - na p0li cesty mezi vlakovym
nadrazim a Novym naméstim. Ze severovychodu je oblast
vymezenad ulici Frantiska DiviSe, z jihu novou ¢i
rozestavénou péti az Sestipodlazni bytovou zastavbou
a kone¢né ze severozapadu se k predmétnym parcelam
primyka vybézek, kde bude své zaméry realizovat de-
veloperska spole¢nost Central Group. ReSené lzemi je
ve vlastnictvi nékolika majitell, z nichZ nejvét$imi
jsou spole¢nosti Vivus Uhrinéves, Krup, Filson a
BeGvaFova. Pozadavkem MC Praha 22 bylo komplexni po-
souzeni celé oblasti, které by prozkoumalo moznosti
rozvoje této Casti mésta.

Navrzena wurbanistickda koncepce stoji na trech
pilirich. Prvnim je kompaktni seskupovani zéastavby,
které je predpokladem pro vytvareni méstotvornych
principli, jako jsou obchodni parter, poloverejné
dvory nebo zény soukromych predzahradek. Vysledkem
jsou racionadlni otevrené bloky, které sice funguji
samostatné, ale zachovavaji jednotnou urbanistickou
strukturu a prostorové navaznosti. Zastavbu orientu-
jeme ortogonalné ke komunikac¢ni siti, at uz se jedna
o paterni tridu FrantiSka DiviSe nebo o ulice, které
dopravu zokruhovavaji ¢i vytvari propoj na budouci
Horackou stezku (planovany obchvat).

Druhym pilirem je logické vymezeni doml i infrastruk-
tury dle majetkopravnich vztahl. Budouci rozvoj tak
neni podminén presnou navaznosti etap, naopak: pri
zadkladni koordinaci vsech dotcenych celkl je mozné
postupovat (etapizovat) prakticky libovolnym zplso-
bem. Kazdy celek m& samostatné reSené parkovani i
napojeni na inzZenyrské sité.

Posledni piliF posiluje roli verejného prostoru. DUim
sluzeb i vétSina obchodnich ploch je orientovana do
ulice Frantiska DiviSe, v jejimz parteru je navrzen
S§iroky chodnik se stromoradim a podélnym parkovanim.
Vzhledem k tomu, Zze FrantiSka DiviSe slouzi jako
vyhodnad spojnice s nadrazim, da& se v budoucnu pfed-
pokladat, ze jeji vyznam poroste, a to zejména s
ohledem na péSi a cyklo dopravu. Smérem k zaméru
Central Goupu navrhujeme novy méstsky park, ktery by
se logicky napojil na vznikajici téleso zeleného valu
a jeho cestni systém. Mezi parkem a ulici FrantiSka
Divise vznikne sit' chodnikll, ktera zajisti trvalou
prichodnost Gzemim. Cestni sit bude dle moznosti do-
plnéna o verejné plochy - zakouti s lavickami, dét-
ské hrfisté nebo napriklad namésticko pred blokem na
uzemi dnesSnich stavebnin.

Soulad s UP

ReSené lUzemi se nachazi v nasledujicich plochach s
rozdilnym zpGsobem vyuziti: SV-E, OV-E, ZMK a IZ.
Zatimco posledni t¥i jmenované plochy se zastavby
tykaji pouze okrajové, SV-E zaujima vétSinu predmét-
né oblasti.

SV (vSeobecné smiSené) je z hlediska Uzemniho planu
definovana takto (O0OP ¢. 55 z roku 2018):
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Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombi-
naci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, admin-
istrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby,
pri zachovani polyfunk&nosti uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v
souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici funkci od
2. nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ¢i admin-
istrativa v pripadé vertikdlniho funk&éniho ¢&lenéni
s obchodnim parterem), obchodni zarfizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou neprevySujici 8000 m2, stavby
pro administrativu, kulturni a zabavni zarizeni,
Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskol-
ska zarizeni, mimoSkolni zarizeni pro déti a mladez,
zdravotnicka zarizeni, zarizeni socidlnich sluzeb,
zarizeni verfejného stravovani, ubytovaci =zarizeni,
cirkevni zarizeni, stavby pro vefejnou spravu, spor-
tovni zarizeni, drobné nerusSici vyroba a sluzby, hy-
gienické stanice,

veterinarni zarizeni v ramci polyfunkénich staveb a
staveb pro bydleni, cerpaci stanice pohonnych hmot
bez servisll a opraven jako nedilnd c¢ast garazi a
polyfunkénich objektll, stavby, zarizeni a plochy pro
provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosSna
zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniovéa vedeni technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.
Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obCanské vybaveni
v souladu s hlavnim vyuZzitim v odlvodnénych pripadech,
s prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi a
tUzemi definovanému v UAP. VicelUcelova zafizeni pro
kulturu, zabavu a sport, obchodni zarizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou neprevySujici 20000 m2,
zarizeni zachranného bezpe€nostniho systému, veter-
inarni zarizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice po-
honnych hmot, dvory pro adrzbu pozemnich komunikaci,
sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby
pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemk( .

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo
je jinym zplsobem v rozporu s cili a uUkoly uzemniho
planovani.

Mira vyuziti plochy pri koeficientu E:

KPP: 1.1

KZ: predpoklad 0.45 - 0.5 (dle konkrétniho navrhu)
Celkova plocha zaméru (HPP): pribliZzné 36.500 m2

Zastavba pFedmé&tného Gdzemi je v souladu s UP. Vyj-
ma prevazujici bytové zastavby vznikne i Ddm sluZeb
(vyuziti neni zatim presné definovano), matefska Skola
a vétsi mnozstvi obchodnich jednotek, které budou
umistény prevazné v parteru. Nadto plocha SV zahrnu-
je i stavajici zastavbu, ve které se nachazeji podél
ulice Ke Krizi obchody ¢i jiné sluzby. Administra-
tivni objekt na rohu ulic FrantiSka DiviSe a Jindfi-
cha Bubenicka zlstava zachovan, majitel poc¢ita pouze
s Castecnou rekonstrukci. Vvila na samém konci Fran-
tiska DiviSe projde rekonstrukci a predpoklada se
polyfunkéni vyuziti dle potreb Méstské casti.

Mira vyuziti UGzemi nebude prekroCena, koeficient
zelené bude dosazen kombinaci zelené na rostlém
terénu a zelenych strech. Ddraz je kladen na pros-
tupnost uzemim, kde se predpoklada propojeni obytného
souboru s nové navrzenym parkem a skrz néj i sousedni
zastavbou.

Pozadavky MC Praha 22

Urbanisticka studie byla predjednana se zastupci Mést-
ské ¢asti Praha 22. PoZadavky vze$§lé z téchto jednani
byly do dokumentace zapracovany (podélna parkovaci
stani v ulici FrantiSka DiviSe, kolma stani v ulicich
priléhajicich na FD, umisténi materské Skoly a Domu
sluzeb, zelené strechy) nebo budou predmétem navazu-
jicich projekénich stupnl (parkovaci stani nad mini-
mum stanovené Prazskymi stavebnimi predpisy, ob&anska
vybavenost).

Nakladani s deStovymi vodami:

Strechy navrhovanych domd budou pokryty extenzivni
zeleni, kterda zpomali odtok deStovych vod. Dale bude
dle vysledkl vsakovaci zkou$ky stanoven nejvhodné-
j8i zplsob likvidace destli. Preferovanou variantou
je maximalni vsak (vsakovaci téleso), doplnény o re-
tence, odkud bude odvadéno pouze minimalniho mnozstvi
vody do kanalizace.
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KAPACITY ZAMERU

Etapa Vivus UhFinéves

Plocha zastavitelnych pozemk(: 9 118 m2

Koeficient E: 1.1

Max HPP: 10 030 m2

Koeficient zelené (predpoklad): 0.45 - 0.5 dle
konkrétniho navrhu

Pocet parkovacich stani dle PSP: 138 PS

Idealni pocet parkovacich stani dle MC 22: 166 PS

Etapa Becvarova

Plocha zastavitelnych pozemk(: 6 918 m2

Koeficient E: 1.1

Max HPP: 7 610 m2

Koeficient zelené (predpoklad): 0.45 - 0.5 dle
konkrétniho navrhu

PoCet parkovacich stani dle PSP: 105

Idealni pocet parkovacich stani dle MC 22: 126 PS

Etapa Filson

Plocha zastavitelnych pozemk(: 7 088 m2

Koeficient E: 1.1

Max HPP: 7 797 m2

Koeficient zelené (predpoklad): 0.45 - 0.5 dle
konkrétniho navrhu

Pocet parkovacich stani dle PSP: 107 PS

Idealni pocet parkovacich stani dle MC 22: 118 PS

Etapa Krup

Plocha zastavitelnych pozemk(: 8 797 m2

Koeficient E: 1.1

Max HPP: 9 677 m2

Koeficient zelené (predpoklad): 0.45 - 0.5 dle
konkrétniho navrhu

Pocet parkovacich stani dle PSP: 132 PS

Idealni pocet parkovacich stani dle MC 22: 158 PS
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Ulice Frantiska Divise

Cyklostezka

Nova komunikace Karla Guta

Jindficha Bubenicka

Pesi tahy

Navstevnicka stani
- na terénu

Podzemni parkovani
- vazané parkovani

Napojeni na Horackou stezku

Zelezniéni trat

Vjezd do podzemni garaze

Q DOPRAVNI NAPOJENI
Al
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Administrativa

Bydleni

Polyfunkéni ddm - vyuzivan MC

]
T
- Polyfunkce (v parteru obchody,
]
]

bydleni na vyssich NP)

Sluzby

Materska Skola v parteru, bydleni
na vyssich NP
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' BLOK VIVUS ' = C BLOK BECVAROVA )

BLOK FILSON

STAVAUJICI
ADMIN. BUDOVA

BYDLENI

DUM SLUZEB

STAVAJICi ADMINISTRATIVNI BUDOVA

SKOLKA V PARTERU
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LEGENDA

_ Zelen na terénu
_ Zelen na konstrukci
Zelené extenzivni stfechy
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