Zapis z jednani Komise vystavby a uzemniho planovani

Rady MC Praha 22, konané dne 14.2.2022
Misto konani:distan¢né pfes aplikaci Webex
Zahajeni: 17:35h

Ukonceni zasedani: 19:11h

Pritomni:

Ing. arch. Stanislav Béhal, Ing. arch. Jifi Hejda, Ing. Zdenék Herstik (od bodu 2), Mgr. Ing. Ondfej Lagner
PhD., Mgr. Jifi Matyasek, Ing. Rostislav Ne€as, Ing. Martin Salinger, Ing. Martin Turnovsky,Ing. et. Ing. Petra
Vinterova

Omluveni:
Ing. arch. Markéta Hugova, Ing. Martin Langmajer MBA

Hosté:

Ing. arch. Synkova, p. Toma$ Kanéra (starosta), p. Radovan Koutsky (radni), p. Stépan Zmatlo (radni), Ing.
arch. Marek Janota (Vivus), Ing. arch. Petr Strakos (Space8), p. Martin Libal, p. Filip Musil, p. Petr Prochazka,
p. Radim Weiser, pi.Barbora Hefmanska, p. Ondfej Kallasch, p. Jifi Lagner, p. David Adamek, pi. Monika
Kadrnozkova, p. Tomas Tintéra,pi Tintérova, p. Petr Mikolajek

Z davodu nemoci tajemnika Komise byl zapis z jednani Komise vyhotoven az nasledné ze zaznamu,
ktery byl za timto u¢elem z jednani pofizen, z distanéniho zasedani Komise realizovaného pomoci
distanéni platformy Webex.

Priibéh jednani:
1. Zahajeni jednani a schvaleni programu
Jednani zah3jil pfedseda komise Ing. Rostislav Ne€as (dale jen pfedseda) pfivitanim ¢lenu a hostu.

Pfedseda potvrdil pfitomnost nadpolovicniho poctu lent Komise. Na jednani Komise je pfitomno 8 Clend tj.
nadpolovicni poCet vSech tj. 8 Clent Komise vystavby a tzemniho planovani Rady MC Praha 22 (KVaUP) a
jednani KVaUP je usna8enischopné.

V Gvodu Ing. NeCasnavrhl zménu pofadi bodl programu oproti pozvance (pfi zachovani bodu) tak, aby body,
jejichz projednani bylo odlozenoz minulého jednani KVaUP byly projednany prednostné. Pfedsedajici navrhl
hlasovat o schvaleni programu v niZze uvedeném znéni:

Program jednani: )
1) Predstaveni koncepéni urbanistické studie dalSiho rozsifeni OS Vivus (bod odlozenyz jednani KVaUP

13.12.2021)

2) Predstaveni zaméru rozSifeni parkovacich ploch v ulici Vaclava Trojana (bod odloZzeny
z jednani KvaUP 13. 12. 2021)
Predkladatel: p. radni Zmatlo, prezentujiciAtelier SECCO s.r.o., Ing.arch. Michal Sedlar

3) Navrh Zadosti o projednani zaméru externihozadatele (a s ni spojené postupy).
Predkladatel: Ing. Necas

4) Pokracovani projednavani zaméru OS Uhfinéveskéa zahrada v ulicich BeCovska /V Bytovkach.
DopInéninavrhu o alternativy — kombinace spolutidasti stavebnika navefejné infrastrukture MC v
zavislosti za MC akceptovatelnou vysi KPP zaméru(véetné pripadné akceptace MC s moznosti
pouziti podminéné vysSe KPPp)
Prezentujici: SPACES s.r.0., Ing. arch. Petr Strako$

5) Navrh postupu na Stanoveni miry vyuziti tzemi ve Stabilizovanych Uuzemich
Pfredkladatel: Ing Necas

6) RuUzné



Navrzené usneseni €. U1:

Komise vystavby a tzemniho plénovéni Rady MC Praha 22 schvalujenévrh programu véetné zmény poradi
projednavani bodu navrZzené ing. NeCasem.

Hlasovani: PRO: 8 PROTI: 0 ZDRZEL SE:0

Navrh byl pfijat.

1) Predstaveni koncepcni urbanistické studie dalSiho rozsifeni OS Vivus (bod odloZeny z jednani
KVaUP 13.12. 2021)
Prezentujici: Di5 architekti inZenyfi s.r.o. - Ing. arch. Marek Janota

Predkladatel Ing. arch. Marek Janota pfedstavil Koncep¢ni urbanistickou studii dalSiho rozSifeni OS Vivus.
Prezentace je v pfiloze €. 1 zapisu.

Diskuze k bodu nebyla vedena.

Clenové a staly host mohou pisemné dotazy pro predkladatele zasilat do 28.2.2022 do 23:59h. Dotazy je
tfeba zaslat tajemnikovi KVaUP s cc: pfedsedovi KVaUP a panu radnimu pro uzemni rozvo;.

(chybi zdznam na Webexu)

2) Predstaveni zaméru rozsireni parkovacich ploch v ulici Vaclava Trojana (bod odlozeny
z jednani KVaUP 13. 12. 2021)
Predkladatel: p. Zmatlo (radni)
Prezentujici“:Atelier SECCO s.r.0., Ing.arch. Michal Sedlar
Bod se nepodafrilo se projednat z dlivodl technickych problém( s pfipojenim zaméru prezentujici
osoby. Bude uc€inén pokus o vyfeSeni problému a o projednani pozdéji jesté na tomto jednani
Komise.

3) Navrh Zadosti o projednani zaméru externiho zadatele (a s ni spojené postupy).
Predkladatel: Ing. Ne¢as

Navrh je pfilohou &. 2 tohoto zapisu.

Diskuze:
Do diskuze se nikdo nepfihlasil.

Navrzené usneseni €. U2(ing. Necas):

KVaUP schvaluje pouzivani vyplnéného formulare ,Zadost o projednéni navrhu stavebniho zaméru
Komisi vystavby a tuzemniho planovani Rady MC Praha 22* jako nedilnou souéast Z&dosti o projednani
kazdého navrhu na jednéni KVaUP externim (tj. mimo MC Praha 22) Zadatelem.

Hlasovani: PRO: 7 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 2

Navrh byl pfijat.

4) Pokraéovani projednavani zaméru OS Uhrinéveska zahrada v ulicich Becovska /V Bytovkach.
Doplnéni navrhu o alternativy — kombinace spoluti¢asti stavebnika naverejné infrastrukture
MC v zavislosti za MC akceptovatelnou vys$i KPP zaméru(véetné pripadné akceptace MC s
moznosti pouziti podminéné vySe KPPp)
Prezentujici: SPACES s.r.o., Ing. arch. Petr Strakos$

Ing. arch. Strako$ prezentoval doplfiujici prezentaci, ktera je v pfiloze €. 3tohoto zapisu.

Diskuze::

P.Lagner:Informace je pro néj natolik nova, Ze ted nevi, jak reagovat. Dejte mi prosim chvilku.

P.Herstik:Ma trochu podobny pocit. Toto feSeni je po n&j uplné nové. Na prvni pohled to vypada velmi lakave.
Vznesl dotaz, zda varianta s MS pro dvé tfidy by byla pro MC Praha22 efektivni. Zda toto feSeni je pro MC
Praha 22 vitané a vhodné. Odpovéd by mél dat nékdo z MC, zda toto FeSeni je pro né vitané?

P. B&hal: To by spiSe méla byt dotaz na MC a ne na architekta. Mé& to také zarazi a pfipada mi, Ze to také
neni efektivni mit jednu malou tfidu mimo. A za druhé: zda se architekti zabyvali tim, jak moc to ovlivni



pohodu t&ch lidi bydlicich nad tim.V8ichni vime, jaké jsou zkugenosti s MC v Bytovkach, kde MS ma byt v par
desitek metri od oken, a tak feSeni se Skolkou v parteru mu pfipada velmi odvazné. Dotaz je, zda to architekti
nékde vid&li? P. B&hal si pfimo nevybavuje umisténi MS nékde v parteru, ale mize se mylit.

P. Strako§: Toto feSeni je napf. v Letfianech v Praze. Ale mysli si, Ze i mino Prahu nebo ve svété se takovych
objektll najde spousta. Co je p. StrakoSovi znamo, tak polyfunkénost je z hlediska urbanizmu a fungovani
mésta vSeobecné Zadana. Ale rozumi dotazu p. Béhala a chape kam mifi. Ano, zamysleli jsme se nad tim.

P. Bé&hal se boji, Ze obyvatelé budou chodit na MC se stiznostmi na MC jakozto provozovateli MS ohledné
hluku.

P. Strakos uvedl, Ze na zacatkujsme Skolku méli provozovat my (zadatel) a pozdeji MS maéla pfejit do spravy
MC. Ale nakonec bylo dohodnuto, Ze nejlepsi bude, kdyZ MS od za&atku bude spravovat MC.

P. Hejda: Navrh se Skolkou existuje ve vice projektech. Neni to UpIné mimo. Tam je hlavné véc toho, kdo ty
domy stavi.Mysli si, ze tam neni velké riziko, protozZe ten hluk z provozu $kolky je dokonale v protikladu

s bydlenim. Takze oproti dalSim vécem, jako jsou détské kluby, krouzky a dalsi, které jsou do vecera, tak
provoz skolky funguje od néjakych 7/8 rado do 4-5ti odpoledne a tam z toho néjaka vétsi obava neni. Takze
z mého pohledu je ur€ité spravné, ze v t& monofunkci bydleni je néco dalSiho, co se muze zapoijit do okoli a
nabidnout néco tém, co bydli vedle.Z tohoto dlivodu je tfeba dullezita prichodnost tim Gzemim a dalsi véci.

P. Necas: MUj nazor je v souladu s tim, co jsem fikal minule a pfipravil jsem si prezentaci v pfiloze €. 4.

Vyse KPP zaméruje navrzena v rozsahu aplikace podminénosti. Bez ohledu na stanovisko OUR (ktery pfi
posuzovani opomnél provést posouzeni realného stavu kapacit vefejné infrastruktury) dle skuteéného stavu
podminekv pravné zavazném UP pro aplikaci podminénosti nejsou spinény, protoze vefejna infrastruktura MC
z ddvodu vyc€erpani kapacit ZS a MS a dopravy navy$eni neumozhuje. V pripadé nepInéni podminek pro
aplikacipodminénosti MC tj. o neopravnéném pietéZovani tzemi nema MC prostor pro vyjednavani, protoze
na neplnéni (poruSovani) pravné zavaznych podminek se nelze vzajemné dohodnout. Navrh s ohledem na
neprikaznost nemoznosti vsakovat nepini pozadavky PSP na hospodareni se srazkovymi vodami.

P.Necas pfitomnym sdélil, Zze byl kontaktovan zastupcem vlastnikd sousednich pozemkd (smérem na SV od
zaméru)emailem (kopii emailu obdrzeli vSichni ¢lenové Komise) s tim Ze se, zamérem, tak jak je navrzen,
nesouhlasi a s zadosti o pfedani kontaktu na jejich zastupce predkladateli.

P. Turnovsky podotknul, Ze mu neni jasné, jak spolu souvisi KPP a vsakovani srazkovych vod. Dale fekl, ze
k moznému zfizeni nové MS by se predevsim méla vyjadfit RMC. Jinak navrh na zbudovani MS vita i

z hlediska moznosti pfesunuti kapacit z MS Za Nadymadem, ktera potiebuje rozsahlou rekonstrukci. Prostory
nové MS by se daly v budoucnu vyuzit i pro jiné aktivity. Z pohledu p. Turnovského navrh mé smysl a p.
Turnovsky ho vita. | v pfedchozi prezentaci u Vivusu bylo zminéno, Zze ma vzniknout Skolka v parteru. Otazka
MS byla feSena i za pfedminulé rady ve Vivusu v téch prvnich etapachvystavby (také to byla dvoutfidni
Skolka), ale pak od toho bylo opusténo z divodu vychazkovych moznosti. Snad dopadne VIVUS. P.
Turnovsky chépe, co fika p. Ne€as, ale na tento zamér je potfeba se podivat ve v8ech souvislostech. Dale
pozadal pana starostu, pokud jednani sleduje, aby se k tomu k tomuto zaméru také vyjadfril.

P. Ne€as odpovédél Ing.Turnovskému, Ze vsakovani vod s KPP nesouvisi, jsou to dvé nezavislé pfipominky.
Zastava nazor, Ze splnéni podminky KPP 0,8 neni tplné na rozhodnuti MC, ale je to podminka, ktera je takto
stanovena a méla by se plnit.Dale p. NeCas sdélil, Ze to neni tak, ze na aplikaci podminénosti je mozné se
dohodnout, protoze bud ty podminky jsou spinény anebo spinény nejsou. A pfi pohledu na kapacity verejné
infrastruktury dle p. Ne€as ty podminky splnény nejsou. Dale navicneni splnénaani podminka P2. Takze dle
nazoru p. NeCase to neni o dohodé. Otazkou tedy je, zda jedeme podle pravanebo kdyz se nam to nehodi,
tak jedeme néjak jinak.

P. Zmatlo informoval pfitomné, Ze RMC o tomto zaméru jesté nehlasovala, jen probihaly pFipravy na jednani
s investorem. RMC je v8eobecné pro respektovani daného KPP bez vyjimeka podminénosti. Zodpovédél
dotaz ohledné sougasné naplnénosti $kol a Skolek(tento rok by narok na umisténi v MS mélo mit 284 déti) a
jejiho budouciho vyvoje. Nabidka investorave véci kontribuci — uvolnéni 412m2, je dle jeho nazoru
nadstandardni a je nutnézvazit, zda se MC vyplati za cenu navy$eni KPP. Slibil, Ze pfed hlasovanim na RMC
o tomto zaméru se dilkladn& seznami se zavaznym stanoviskem UZR Odboru Gzemniho rozvoje hl.m.Prahy.
K tomu stejnému vyzval i ostatni ¢leny Komise.

P. Necas k tomu dodal, ze dle svého propoctu zastavba nad KPP = 0,8 (tj.ta plocha navic)
vygenerujepfiblizné16 (pfed)$kolak( navic pro variantu bez kolky a12 déti pro variantu s MS. Dale

k zamysleni zdai provoz skolky jen pro 30 déti pfi pfispévkuz Magistratu hl. m. Prahyjen 3200,- K& ro¢né na 1
dité, je nakladové udrzitelny?

P. Zmatlo pokracoval ve vysvétlovani vyhledu obsazenosti $kol a Skolek pro pfisti rok, za kritické povazuje
zejména umisténi prviiackd. Budova V Bytovkach 803 zfejmé bude pravdépodobné slouzit pouze pro potfeby
ZS.

P. Lagner:pozaduje po MC jasné stanovisko, zda MC Praha 22 $kolku potiebuje &i nikoliv, nesouhlasi s tim,
aby vystavba Skolky tento stavebni zamér podmiriovala. Vzhledem ke zvySenému KPP mu tento stavebni
zamér pripada tak jak tak nepfipustny.



P. Koutskyse pfiklani k nazoru, Ze provoz skolky pro 2x15 déti + personal bude velmi nakladny, radéji by
$kolku pro 2x25 déti. Libil se mu napad, Ze by MS po né&jakou dobu provozoval investor.

P. Matyasek by upfednostnil jednotfidku pro 30 déti, divodem je Uspora personalu. Kloni se k nazoru, ze
navy$eni KPP za ,ob&tovani“ 15 byt(l ze strany investora je vyhodné, ale pfedev$im by se méla vyjadiit MC
Praha 22, zda Skolku potfebuje a méla by vystupovat s jednotnym nazorem, coz zatim vypada spi$ opacné.
P. Lagner apeloval na to, aby si napfed MC Praha 22 ujednotila svdj nazor na potfebu $kolky. Oblast §kolstvi
nepatfi do kompetence KVaUP, ta méla by hodnotit projekt jako takovy. Navrhl odloZit hlasovani o tomto
projektu na pfisti jednani.

Navrzené usneseni €.U3:

Komise vystavby a tizemniho plénovéni Rady MC Praha 22 odkléda hlasovénio usneseni o tomto zaméru na
pfisti jednani komise vystavby.

Hlasovani: PRO: 8 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 1

Navrh byl pfijat.

Predstaveni zé'méru rozsSireni parkovacich ploch v ulici Vaclava Trojana (bod odlozeny
Z jednani KVaUP 13. 12. 2021) - pokrac¢ovani )
Technické problémy se nepodafilo odstranit. Tento bod bude navrzen k projednani na pfistim jednani KVaUP.

5) Navrh postupu na Stanoveni miry vyuziti Gzemi ve Stabilizovanych tuzemich
Predkladatel: Ing Necas

Predkladatel navrhl pfesunout projednani bodu na pfisti jednani KVaUP.

Navrzené usneseni €.U4(Ing. Necas):

Projednéni bodu se pfesouvé na dalsi jednéni KVaUP.
Hlasovani: PRO: 9 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 0
Navrh byl pfijat

6) Rulzné:
Ing. Herstik vyslovil Zzadost, aby byli &lenové KvaUP informovani e-mailem, az budezvefejnén zapis z Komise
zvefejnén. Pfedseda Komise pfislibil, Ze ¢lenové KVaUP budou e-mailem informovani o zvefejnéni zapisu
z jednani KVaUP
Pfedsedajicipodékoval vSem pfitomnym za uc€ast a v 19:11h ukongil zasedani Komise.

7.3.2022

Zapsala dodate¢né z neuplného zaznamu tajemnice Komise Jitka Klou¢kova
Oveéril: pfedseda Komise Ing. Rostislav Necas

Nedilné pfilohy tohoto zapisu:

1. Koncepéni urbanistické studie dalSiho rozSifeni OS Vivus v.09/2021, (20 str.) - di5 architekti inzenyfi
S.I.0.

2. Navrh - Zadost o projednani zaméru externiho Zadatele (2 str.) — ing Ne&as

3. Prezentace: Doplnéni prezentace OS Uhfinéveska zahrada (15 str.) - Space8 s.r.o.

4. Oponentni prezentace k zaméru OS Uhfinéveska zahrada (35 str.) — ing. Nec€as
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P¥iloha &. 1 k zapisu KVaUP dne 14.2.2022
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1. IDENTIFIKACNI UDAJE
1.1 ZAKLADNI UDAJE

Nazev projektu:

Misto:

K.a.:

Investor:

FRANTISKA DIVISE

oblast podél FrantisSka Divise
Uhrinéves, Praha
UhFinéves

Vivus Pankrac s.r.o.
Budéjovicka 64/5, Praha 4
PSC 140 00

1.2 ZPRACOVATELE
ARCHITEKT A GENERALNI PROJEKTANT

di5 architekti inzZenyfi s.r.o.
Koubkova 11

120 00 Praha 2

T +420 221 590 941

E info@di5.cz

W www.di5.cz

Ing. arch. Marek Janota, CKA 4660
Ing. arch. Matéj Mega

Ing. arch. Jan Lorenc

Daria Bezvorotnyaya



AUTORSKA ZPRAVA

Zajmové uUzemni se nachazi v pfiznivé poloze z hle-
diska centra Uhrinévsi - na p0li cesty mezi vlakovym
nadrazim a Novym naméstim. Ze severovychodu je oblast
vymezenad ulici Frantiska DiviSe, z jihu novou ¢i
rozestavénou péti az Sestipodlazni bytovou zastavbou
a kone¢né ze severozapadu se k predmétnym parcelam
primyka vybézek, kde bude své zaméry realizovat de-
veloperska spole¢nost Central Group. ReSené lzemi je
ve vlastnictvi nékolika majitell, z nichZ nejvét$imi
jsou spole¢nosti Vivus Uhrinéves, Krup, Filson a
BeGvaFova. Pozadavkem MC Praha 22 bylo komplexni po-
souzeni celé oblasti, které by prozkoumalo moznosti
rozvoje této Casti mésta.

Navrzena wurbanistickda koncepce stoji na trech
pilirich. Prvnim je kompaktni seskupovani zéastavby,
které je predpokladem pro vytvareni méstotvornych
principli, jako jsou obchodni parter, poloverejné
dvory nebo zény soukromych predzahradek. Vysledkem
jsou racionadlni otevrené bloky, které sice funguji
samostatné, ale zachovavaji jednotnou urbanistickou
strukturu a prostorové navaznosti. Zastavbu orientu-
jeme ortogonalné ke komunikac¢ni siti, at uz se jedna
o paterni tridu FrantiSka DiviSe nebo o ulice, které
dopravu zokruhovavaji ¢i vytvari propoj na budouci
Horackou stezku (planovany obchvat).

Druhym pilirem je logické vymezeni doml i infrastruk-
tury dle majetkopravnich vztahl. Budouci rozvoj tak
neni podminén presnou navaznosti etap, naopak: pri
zadkladni koordinaci vsech dotcenych celkl je mozné
postupovat (etapizovat) prakticky libovolnym zplso-
bem. Kazdy celek m& samostatné reSené parkovani i
napojeni na inzZenyrské sité.

Posledni piliF posiluje roli verejného prostoru. DUim
sluzeb i vétSina obchodnich ploch je orientovana do
ulice Frantiska DiviSe, v jejimz parteru je navrzen
S§iroky chodnik se stromoradim a podélnym parkovanim.
Vzhledem k tomu, Zze FrantiSka DiviSe slouzi jako
vyhodnad spojnice s nadrazim, da& se v budoucnu pfed-
pokladat, ze jeji vyznam poroste, a to zejména s
ohledem na péSi a cyklo dopravu. Smérem k zaméru
Central Goupu navrhujeme novy méstsky park, ktery by
se logicky napojil na vznikajici téleso zeleného valu
a jeho cestni systém. Mezi parkem a ulici FrantiSka
Divise vznikne sit' chodnikll, ktera zajisti trvalou
prichodnost Gzemim. Cestni sit bude dle moznosti do-
plnéna o verejné plochy - zakouti s lavickami, dét-
ské hrfisté nebo napriklad namésticko pred blokem na
uzemi dnesSnich stavebnin.

Soulad s UP

ReSené lUzemi se nachazi v nasledujicich plochach s
rozdilnym zpGsobem vyuziti: SV-E, OV-E, ZMK a IZ.
Zatimco posledni t¥i jmenované plochy se zastavby
tykaji pouze okrajové, SV-E zaujima vétSinu predmét-
né oblasti.

SV (vSeobecné smiSené) je z hlediska Uzemniho planu
definovana takto (O0OP ¢. 55 z roku 2018):
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Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombi-
naci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, admin-
istrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby,
pri zachovani polyfunk&nosti uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v
souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici funkci od
2. nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ¢i admin-
istrativa v pripadé vertikdlniho funk&éniho ¢&lenéni
s obchodnim parterem), obchodni zarfizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou neprevySujici 8000 m2, stavby
pro administrativu, kulturni a zabavni zarizeni,
Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskol-
ska zarizeni, mimoSkolni zarizeni pro déti a mladez,
zdravotnicka zarizeni, zarizeni socidlnich sluzeb,
zarizeni verfejného stravovani, ubytovaci =zarizeni,
cirkevni zarizeni, stavby pro vefejnou spravu, spor-
tovni zarizeni, drobné nerusSici vyroba a sluzby, hy-
gienické stanice,

veterinarni zarizeni v ramci polyfunkénich staveb a
staveb pro bydleni, cerpaci stanice pohonnych hmot
bez servisll a opraven jako nedilnd c¢ast garazi a
polyfunkénich objektll, stavby, zarizeni a plochy pro
provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosSna
zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniovéa vedeni technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.
Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obCanské vybaveni
v souladu s hlavnim vyuZzitim v odlvodnénych pripadech,
s prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi a
tUzemi definovanému v UAP. VicelUcelova zafizeni pro
kulturu, zabavu a sport, obchodni zarizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou neprevySujici 20000 m2,
zarizeni zachranného bezpe€nostniho systému, veter-
inarni zarizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice po-
honnych hmot, dvory pro adrzbu pozemnich komunikaci,
sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby
pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemk( .

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo
je jinym zplsobem v rozporu s cili a uUkoly uzemniho
planovani.

Mira vyuziti plochy pri koeficientu E:

KPP: 1.1

KZ: predpoklad 0.45 - 0.5 (dle konkrétniho navrhu)
Celkova plocha zaméru (HPP): pribliZzné 36.500 m2

Zastavba pFedmé&tného Gdzemi je v souladu s UP. Vyj-
ma prevazujici bytové zastavby vznikne i Ddm sluZeb
(vyuziti neni zatim presné definovano), matefska Skola
a vétsi mnozstvi obchodnich jednotek, které budou
umistény prevazné v parteru. Nadto plocha SV zahrnu-
je i stavajici zastavbu, ve které se nachazeji podél
ulice Ke Krizi obchody ¢i jiné sluzby. Administra-
tivni objekt na rohu ulic FrantiSka DiviSe a Jindfi-
cha Bubenicka zlstava zachovan, majitel poc¢ita pouze
s Castecnou rekonstrukci. Vvila na samém konci Fran-
tiska DiviSe projde rekonstrukci a predpoklada se
polyfunkéni vyuziti dle potreb Méstské casti.

Mira vyuziti UGzemi nebude prekroCena, koeficient
zelené bude dosazen kombinaci zelené na rostlém
terénu a zelenych strech. Ddraz je kladen na pros-
tupnost uzemim, kde se predpoklada propojeni obytného
souboru s nové navrzenym parkem a skrz néj i sousedni
zastavbou.

Pozadavky MC Praha 22

Urbanisticka studie byla predjednana se zastupci Mést-
ské ¢asti Praha 22. PoZadavky vze$§lé z téchto jednani
byly do dokumentace zapracovany (podélna parkovaci
stani v ulici FrantiSka DiviSe, kolma stani v ulicich
priléhajicich na FD, umisténi materské Skoly a Domu
sluzeb, zelené strechy) nebo budou predmétem navazu-
jicich projekénich stupnl (parkovaci stani nad mini-
mum stanovené Prazskymi stavebnimi predpisy, ob&anska
vybavenost).

Nakladani s deStovymi vodami:

Strechy navrhovanych domd budou pokryty extenzivni
zeleni, kterda zpomali odtok deStovych vod. Dale bude
dle vysledkl vsakovaci zkou$ky stanoven nejvhodné-
j8i zplsob likvidace destli. Preferovanou variantou
je maximalni vsak (vsakovaci téleso), doplnény o re-
tence, odkud bude odvadéno pouze minimalniho mnozstvi
vody do kanalizace.
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KAPACITY ZAMERU

Etapa Vivus UhFinéves

Plocha zastavitelnych pozemk(: 9 118 m2

Koeficient E: 1.1

Max HPP: 10 030 m2

Koeficient zelené (predpoklad): 0.45 - 0.5 dle
konkrétniho navrhu

Pocet parkovacich stani dle PSP: 138 PS

Idealni pocet parkovacich stani dle MC 22: 166 PS

Etapa Becvarova

Plocha zastavitelnych pozemk(: 6 918 m2

Koeficient E: 1.1

Max HPP: 7 610 m2

Koeficient zelené (predpoklad): 0.45 - 0.5 dle
konkrétniho navrhu

PoCet parkovacich stani dle PSP: 105

Idealni pocet parkovacich stani dle MC 22: 126 PS

Etapa Filson

Plocha zastavitelnych pozemk(: 7 088 m2

Koeficient E: 1.1

Max HPP: 7 797 m2

Koeficient zelené (predpoklad): 0.45 - 0.5 dle
konkrétniho navrhu

Pocet parkovacich stani dle PSP: 107 PS

Idealni pocet parkovacich stani dle MC 22: 118 PS

Etapa Krup

Plocha zastavitelnych pozemk(: 8 797 m2

Koeficient E: 1.1

Max HPP: 9 677 m2

Koeficient zelené (predpoklad): 0.45 - 0.5 dle
konkrétniho navrhu

Pocet parkovacich stani dle PSP: 132 PS

Idealni pocet parkovacich stani dle MC 22: 158 PS

\\
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Ulice Frantiska Divise

Cyklostezka

Nova komunikace Karla Guta

Jindficha Bubenicka

Pesi tahy

Navstevnicka stani
- na terénu

Podzemni parkovani
- vazané parkovani

Napojeni na Horackou stezku

Zelezniéni trat

Vjezd do podzemni garaze

Q DOPRAVNI NAPOJENI
Al
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Administrativa

Bydleni

Polyfunkéni ddm - vyuzivan MC

]
T
- Polyfunkce (v parteru obchody,
]
]

bydleni na vyssich NP)

Sluzby

Materska Skola v parteru, bydleni
na vyssich NP

strana 13 FUNKCENI ROZDELENI
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=
' BLOK VIVUS ' = C BLOK BECVAROVA )

BLOK FILSON

STAVAUJICI
ADMIN. BUDOVA

BYDLENI

DUM SLUZEB

STAVAJICi ADMINISTRATIVNI BUDOVA

SKOLKA V PARTERU

N)
N
\\

R E\\\\\\\E\ﬁ
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LEGENDA

_ Zelen na terénu
_ Zelen na konstrukci
Zelené extenzivni stfechy

strana 16 0 SCHEMA ZELENE
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Pfiloha &. 2 k zépisu KVaUP dne 14.2.2022

Ndvrh k projednani Komisi vystavby a izemniho pldnovéni Rady MC Praha 22

Predkladatel ndvrhu: ing. Rostislav Necas, ¢len Komise vystavby a izemniho planovéani Rady MC
Praha 22 (KVaUP RMC P22)

Datum: 6. 2. 2022
Nazev bodu: N&vrh Zadosti o projedndni zdméru Komisi externiho Zadatele (a postup projednani)

Ddvodova zprdva:

Na Komisi vystavby a Uzemniho planovani jsou také projednavany vyznamné zaméry vystavby, které
v ptipadé jejich realizace budou ovliviiovat Zivoty ob&éant MC na mnoho daldich desetileti a jejichz
hodnota je nékdy i v Fadech miliard K¢.

| pfesto, Ze Komise nema Zadnou pfimou exekutivni rozhodovaci pravomoc, tak jeji vyjadreni je ¢asto
pozdéji pouzivano jako zakladni argumentacni podklad pro dalsi rozhodovani exekutivy, kterd jiz
vykonnymi pravomocemi disponuje.

V prlibéhu projednavani jsou poskytovany predkladatelem informace o predstavovaném zaméru,
které Clenové poutzivaji pfi svém rozhodovani a o kterych ¢lenové Komise predpokladaji, Ze jsou
spravné a uplné. V urcitych pripadech jsou predkladatelem na jednani Komise také predstavovany
razné pfrisliby (napf. pfisliby spolutcasti na vefejné infrastrukture) i v fadech miliénu K¢, u kterych by
mélo byt jasné, kdo konkrétné tyto pfisliby predstavuje a kdo se jimi citi vazan.

Zatim co identifika¢ni pozice MC jako jedné strany je celkem jasna, identifikace na strané
predkladatele jiz vZdy takto jasna neni a nékdy jednoznacna identifikace nebyva ani soucasti predané
dokumentace (napf. logo pro identifikaci nestaci).

Navrh 7adosti také obsahuje upozornéni na moiné zverejnéni MC Zadatelem predanych informaci
z dlvodu verejného zajmu.

Zadost obsahuje zakladni informace o zdméru a také informaci, zda jiz stejny zdmér byl na KvVaUP
projednavan (napf. v pripadé postupného projednavani zaméru od koncepce az po detailnéjsi stav).
Dale vidy dostatecné neni urcity rozsah vyjadreni, ktery predkladatel zdméru ocekava od Komise
ziskat. Rozsah Zadatelem ocekavaného vyjadreni je dulezZity i proto, aby c¢lenové Komise pfi
projednavani zaméru byli schopna posoudit, zda informaci a rozsah dokumentace predani Zadatelem
k zdméru, kterd bude distribuovana cleni Komise, obsahuje dostatecné relevantni informace pro
posouzeni.

Pro minimalizaci nedorozuméni navrhuji, aby v ptipadé Zadosti o projednani Komisi, byla nedilnou
soucasti pfedané dokumentace byla vyplnéna Zadost o projednani navrhu zaméru Komisi vystavby a
Uzemniho planovani Rady MC Praha 22 v pfiloze tohoto navrhu.

Dokumentace preddvand Zadatelem by méla byt preddvana v elektronické verzi ve formatu pdf.

Zadosti o projednani budou pfijimany pribézné zaslanim tajemnikovi KVaUP a s ohledem na ¢&as
potfebny na pfipravu jedndni Komise budou zpracovany pfiblizné 14 dni pfed predpoklddanym
jednanim Komise.

Ptiloha:
Zadost o projedndni ndvrhu zdméru Komisi vystavby a Uzemniho planovéni Rady MC Praha 22

S ohledem na vy$e uvedené navrhuji KVaUP pfijmou nize uvedena usnesent:

Navrhy usneseni:

KVaUP schvaluje pouzivani vyplnéného formulare ,,Zadost o projednani navrhu stavebniho zdméru
Komisi vystavby a Gzemniho planovani Rady MC Praha 22“ jako nedilnou sou¢ast zadosti o projednani
kazdého navrhu na jednani KVaUP externim (tj. mimo MC Praha 22) 7adatelem.

Ing. Rostislav Necas



Zadost o projednéni ndvrhu zdméru Komisi vystavby a izemniho pldnovani Rady MC Praha 22

1. Nazev zdméru:

2. Seznam zdmérem dotcenych pozemka:

3. Nézev/iméno predkladatele Zaddosti o projednani:

4. 1€ predkladatele:

5. Jméno zastupce predkladatele:

6. Kontaktni adresa na predkladatele:

7. Kontaktni telefon na zastupce predkladatele:

8. Kontaktni email na zastupce predkladatele:

9. Jméno prezentuji strany:

10.1€ prezentujici strany:

11.Jména prezentujich osob:

12.Seznam KVaUP predloZenych dokument k zdméru
vcetné jejich verze nebo datumu vzniku:

13.Je zamér nebo jeho ¢ast umistén ve Ano - Ne
Stabilizovaném dzemi? (nehodici se Skrtnéte)
14.Predpokladd zamér vyuZiti néjaké podminénosti Ano - Ne
ve vztahu k planému Uzemnimu planu? (nehodici se Skrtnéte)
15.Predpokladd zamér vyuZziti néjaké vyjimky ze Ano - Ne
zévaznych stavebnich pfedpisd? (nehodici se Skrtnéte)
16.Bylo jiz k zaméru zahajeno fizeni vedené podle Ano — Ne
Stavebniho zdkona (= byla poddna jiZ podana (nehodici se Skrtnéte)

zadost na Stavebni urad)?

17.Predkladatelem navrhovany zavér (napf. navrh
usneseni nebo dalsi postup) k pfijeti Komisi VaUP:

18. Datum predchazejiciho projednavani navrhu
KVaUP nebo ,Novy zdmér*“:

Upozornéni pro predkladatele: Jednani KVaUP je standardné pFistupné obéandim MC Praha 22. Aby se pfitomni
obé&ané mohli na jednani KVaUP zapojit do diskuze, budou pfedané materialy véetné dal3ich nasledné
zasilanych dokument( a informaci zvefejnény s ohledem na vefejny zajem na webu MC Praha 22.

19.Datum Zadosti:

20.Podpis zastupce Zadatele:

V pfipadé nedostacujici velikosti pole informaci s odkazem na bod Zddosti uvedte v priloze Zddosti a do
pole uvedte text , v priloze”.

Dokumentace by méla byt pfeddna v elektronické formé (nejlépe ve formdtu pdf). Velikost souboru
dokumentace by neméla pfesahovat 20 MB.




Ptiloha &. 3 k zapisu KVaUP dne 14.2.2022

Obytny soubor Uhrinévska zahrada

prezentace pro stavebni komisi UMC Praha 22




OBSAH:

* Rekapitulace projektu
* Zména v projektu

* Navrh spoluucasti







3 bytové domy (A, B a C) — celkem 85 byt

Umisténi: na rozhrani ulic BeCovska a V Bytovkach

Spole¢né podzemni podlazi pro parkovani (102 stani celkem)

Privétiva architektura




Dopravni pripojeni z
ulice BeCovska

Vjezd do podzemnich
garazi ze severu

Prostupnost uzemim

Tridény odpad na
pozemku investora

Velka plocha vefejné
zelené




KPP navnu = 0,99 (dle UP Kpp = 0,8, Kppp= 1,1)
Vegetacni strechy

Likvidace a deStové vody na pozemku, uzivani pfi splachovani WC

Platna souhlasna stanoviska, vyjadieni, souhlasy a jiné pro UR







1.NP
HPP 417 m?
Bydleni




NAVRH
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MS 2 x 15 déti

=

1.NP HPP 417 m? Bydleni




Reference — inspiraéni obrazky
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Navrh na fedeni spolutiéasti stavebnika na vefejné infrastruktufe MC Prahy 22

» VARIANTA PROJEKTU BEZ MATERSKE SKOLY

Plocha pozemku ve funkéni ploSe VSeobecné obytné OV-D je 7.522 m?

KPP = max. 0,8 koeficient podlaznich ploch
KPPr= max. 1,1 podminéné pfipustny koeficient podlaznich ploch

Celkova hruba nadzemni podlazni plocha HPP =7.438 m2, 5
Navrzeny KPP = 0,99 (jiz schvaleny MHMP UZR + IPR pro UR)

Dobrovolny prispévek - kontribuce (K) pro méstskou €ast na infrastrukturu mésta &ini 1000,-K&/ m2 HPP
postavenych bytd:

Pro navrzeny objem stavby celkem Ko,e9 7.433.000,-K¢
Pro objem stavby s KPP= 0,8 Koz 0,-K¢




Navrh na fedeni spolutiéasti stavebnika na vefejné infrastruktufe MC Prahy 22

* VARIANTA PROJEKTU S MATERSKOU SKOLOU

Plocha Skolky HPP = 417 m2, dvé tfidy po 15 détech ( = 30 déti) + zahrada kolem domu v dostate¢né plose.

Ekvivalent nerealizovanych trzeb v daném objemu stavby &ini 304 m?prodejni plochy bytu x 90 tis. K&/m? bez
DPH = 27.360.000,-K& bez DPH

Celkova ¢astka pro mésto tak odpovida cca 27.36 miliona K¢.

Forma prevodu - koupé za symbolickou ¢astku 10.000,- K&, uzavieni smlouvy o spolupraci.
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Dekujeme za pozornost




P¥iloha &. 4 k zapisu KVaUP dne 14.2.2022

Oponentni pohled k navrhu
zameru OS Uhrineveska zahrada

Pokraovani projednavani ndvrhu zaméru na KVaUP RMC
Praha 22 dne 14.2.2022

Autor je ¢lenem KVaUP RMC Praha 22, ktery prezentaci
pripravil ve svém volném cCase bez podpory MC s
koncentraci na obsah (neni graficky ani gramatiucky
upraveno).

13.2.2022 ing. Rostislav Necas



Postup projednavani zaméru na KVaUP

13.12.2021

Investor predstavil navrh zameéeru

R. NecCas — vyjadril nesouhlas s predstavenou podobou zameéru
kvali:

- planovanému vyuzit| podmmeneho KPP=0,99 v uzemi, kde

standardni KPP nema byt >0,8i kdyz verejna infrastruktura
v MC (ZS, MS, doprava) je vyéerpana

- planovanému nevsakovani srazkovych vod i kdyz nebylo
relevantné prokazano, ze vsakovani neni mozné

9.1.2022 — termin pro podani pisemnych dotazl ¢lent
17.1.2022 — preposlany odpovédi predkladatele ¢lenim
14.2.2022 — pokracovani projedndvani na KVaUP




Varianta predstavena na KVaUP dne
13.12.2021

Zaostavéna plocha dle 183/20065b - véetné 1.PP: 3044 m2 = 40,5% plochy pozemku
Zostavénad plocha nodzemnich hmot - bez 1.PP: 1822 m2 = 24,2% plochy pozemku
Plocha zelené (vypocet dle Z2832): 4214 m2 = 56,0%
Koeficient zelené (KZ): 0,56
Obestavény prostor nadzemni: 23072 m3
Obestavény prostor podzemni: 10 575 m3
Obestavény prostor celkem: 33 647 m3
Hrubda podlazni plocha (HPP): 7433 m2
Plocha pozemku (PP): 7522 m2
KPP = (HPP / PP): 0,99
Pocet bytl celkem: 85
Typ bytd: Ikk =10 ks
2kk - 22 ks
3kk = 32 ks
4kk =21 ks
Pocet parkovacich mist vazanych: 94
Pocet parkovacich mist na terénu, navstévnickeé: 8
Predpokladany maximalni pocet obyvatel: 250 osob

metropolitni plan - vyrez

Lokalita: Praha 22, ul. BeCovska a v Bytovkach



Témata:

1)  Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti

Hruba podlazni plocha (HPP) prepoctena do Koeficientu podlaznich ploch (KPP)
zameéru (KPPz) a moznost aplikace KPP presahujiciho standardni limit KPP ve vysi
0,80 uréeny Uzemnim planem v lokalité (tj. zamér prepokladal aplikaci
podminénosti, KPPp v lokalité je 1,10).

2)  Nevsakovani srazkovych vod primo na zamérem dotéenych pozemcich

3)  DalSi moznosti parkovani v lokalité

(témata vychazi z jednani 13.12.2021 a z doplnéni ze 4.2.2022 tj. zZddnym dalSim
parametram zameéru a jejich souladu s poZadavky zavaznych stavebnich predpisu
jsem se nevénoval, jsem ob¢anem MC vénujicim se praci v KVaUP ve svém
volném case).

Dle informace na jedném’ KVaUP dne 13.12.2021 7adost na Stavebni ufad (SU) jii byla
podana a fizeni tedyjlz probiha . Informaci, zda zadost byla stazena nemam k
dispozici a tak pracuji se stavem, Ze fizeni stale na SU probiha).



Témac. 1:

Hruba podlahova plocha zameéru — aplikace

podminénosti

Hruba podlazni plocha (HPP) prepoctena do

Koeficientu

podlaznich ploch (KPP) zaméru

(KPPz) a moznost aplikace KPP presahujiciho

standardni
uzemnim p
prepoklada

imit KPP ve vysi 0,80 urceny
anem v lokalité (tj. zamér
aplikaci podminénosti, KPPp v

lokalité je 1,10).



Hruba podlahova plocha zameéru — aplikace podminénosti

Jednotlivé varianty vystavby - HPP

Plocha pozemk( celkem [m2] 7522
kontribuce HPP_Byty | HPP_Skolka HPP_Celk KPP KPP KPPz
Cislo varianty Popis [KE] [m2] [m2] [m2] Byty Skolka Celkem
Pouze byty + neurcitd
\VarQ 20211213 kompenzace 0 7433 0 7433 0,99 0,00 0,99
Pouze byty +zadna
kontribuce(nepodminéné
VarO+A 20220214 KPP) 0 6018 0 0 0,80 0,00 0,80
Pouze byty + Financni
\Var0+B 20220214 kompenzace 7433000 7433 0 7433 0,99 0,00 0,99
Var0+C_ 20220214 Byty + kontribuce Skolka 27360000 7016 417 7433 0,93 0,06 0,99

Pozndmky:

Predpoklad je, Ze Varianta Var0+B_20220214 je rozpracovanim Varianty Var0_20211213. Variantu Var0_20211213 tedy neni potieba dale

posuzovat.

Predpokladem porovnani je, Ze parametry s vyjimkou HPP zdméru Var0+? 20220214 a Var0 20211213, zUstavaji beze zmény (napfr. pocty park.

stani).

Vyse Kompemzace ve Var0+C_20220214 byla investorem stanovena odhadem. Hodnota je bez DPH. Realizovano by mélo byt odkupem za 10000

K¢ + DPH.



Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti

Situace v lokalité zameéru

e Uzemi zdméru je dle platného tzemniho planu typu
OV-D tj. vSeobecne obytné s Kobdem miry vyuziti plochy
(KMVU) ,,D“

e KPP pro KMVU ,D“ je stanoveno 0,80 = standard

* Podminény KPPp pro KMVU , D“ je stanoveno 1,10

KPPz (=KPP zaméru) <= KPP (= 0,80) — standard bez
podminek

KPP (=0,80) < KPPz <= KPPp (=1,10) — je tfeba splnit
podminky vyuziti podminénosti

KPPp (=1,10) < KPPz — je nepripustné




Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro vyuziti

podminénosti

Predpis:

Uzemni plan sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleny usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy
ze dne 9. 9. 1999, v platném znéni po zméné Z 2832/00 vydané opatienim obecné povahy ¢. 55 z roku 2018
(=Regulativy UP)

Oddil 7 ¢lanek 7a — Mira vyuziti ploch

(14) Podminéné pFipustné je umisténi stavby s mirou vyuzZiti vyssi, neZ je uvedeno
v planu (uplatni se maximum KPPp dle vySe uvedené tabulky a KZ pfislusejici
hodnoté planem stanovené miry vyuziti), pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) |stavba se nachazi mimo Gzemi plosné pamatkové ochrany
P1 (pamatkové rezervace a zony);

b) [vy33i mira vyuziti je nezbytna pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb na
prostorové prvky okolni zastavby urcujici pro podobu vefejnych prostranstvi,
P2 v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni uli¢ni
cary, jednotné vysky, méritka zastavby, prevazujici formy, proporci, symetrie
apod.) a mistni podminky verejne infrastruktury predpokladane navyseni zateze
v Uzemi umozZiuji;

P3

c) |FeSeni bylo kladné provéfeno na zakladé pohledovych vztahtu zpracovanych
P4 s vyuzitim Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZ2Z)
ve formé zakresu *°.




Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro vyuziti

podminénosti

Predpis:
Uzemni plan sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleny usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy

ze dne 9. 9. 1999, v platném znéni po zméné Z 2832/00 vydané opatienim obecné povahy ¢. 55 z roku 2018
(=Regulativy UP)
Oddil 7 ¢lanek 7a — Mira vyuziti ploch

Aby aplikace KKPz v rozdahu KPP (=0,80) < KPPz <= KPPp (=1,10) byla opravnénj,
pak je nutné splnit VSECHNY (tj. P1, P2, P3 i P4) podminky pro jeji moZnou aplikaci.

Pokud neni plnéna byt i jedina z uvedenych podminek P1-P4, pak aplikace
podmnénosti je neopravnéna.

Proto se staci vénovat pouze podmince P3:

s — = — — — P —

apod.) a mistn podminky verejne infrastruktury predpokliadane navyseni zateze
v tUzemi umoznuji;

P3




Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro vyuziti

podminénosti — podminka P3

Co je soucasti verejné infrastruktury pro posouzeni plnéni podminky P3 a kde je pojem definovan?

Stavebni zakon — zakon 283/2006 Sb. ¢lanek 2:

m) verejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zafizeni, a to

[1. dopravni |nfrastrukturajnapi'ﬂ(lad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letiSl' a s mmi souvisejicich zafizeni,

|2. technicka infrastruktura | kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovody, vodojemy, kanalizace, ¢istimy odpadnich vod, stavby ke sniZovani ohroZeni Gzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby
a zafizeni pro nakiadani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické
komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody a zasobniky plynu;

|3. obCanskeé vybaveni |kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidini sluzby a pééi o
rodiny, zdravoini sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,

B. verejne prostransivi §,

ziizované nebo uZivané ve vefejném zajmu,



Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro vyuziti
podminénosti — podminka P3

Popis stavaijici situace ohledné kapacit verejné infrastruktury v MC:

- Kapacity skolskych zafizeni (MS a ZS) v MC jsou na hranici (nebo jiz za hranici) Gplného
vycerpani kapacit.

- Zavazny termin otevieni tj. zahajeni uzivani planované nové ZS neni znam.

- Dopravni silniéni infrastruktura MC (hlavné komunikace Pfatelstvi véetné napojujicich se

mistnich komunikaci napf. Ke kfizi, ale tfeba i komunikace Lnarska) je v dopravnich
Spickach pretizena a to nejen tranzitni dopravou.

- Kapacita vlakového spokojeni do centra Prahy je v dopravnich Spickach na hranici svych
kapacit (a neni jiz mozné ji jednoduchym zplsobem posilovat).

- Vé&tdina sluzeb v MC je koncentrovana okolo Nového nam, ul. Piatelstvi a Ke KFiZi a pfi
dalSim narlstu obyvatel nebude stadit, pokud nebudou vznikat dalsi prostory.

- Kapacity pro parkovani v oblastech s pfevaZujici zastavbou BD jsou v centru MCav
nékterych obytnych souborech na okrajich MC jiz vyCerpany.
a dalsi.
Vérim, Ze se naprosto vétsinové se ¢leny KVaUP shodneme na tom, ze
Stavajici kapacita verejné infrastruktury MC je v mnoha ohledech NEDOSTATECNA.
A tak existujici situace dalsi navy$eni zatéze v Gzemi NEUMOZNUJE.
Podminka P3 pro umoznéni aplikace podminénosti tedy neni plnéna.




Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro vyuziti

podminénosti — podminka P3

Popis stavajici a budouci situace ohledné kapacit vefejné infrastruktury v MC:

Pritom pro posouzeni nadbytecnych kapacit verejné infrastruktury je potreba vzit v
Uvahu i dalsi pfipravované zaméry vystavby bytovych domd, které budou plnit
standardni predpisy (viz ¢clanek Uhfinévesky zpravodaj unor 2022).

P T Phvrnd dobceten. (00 phimeeet oot 104

radnice

CO MUZEME CEKAT V BUDOUCNU?
PROJEKTY PRO PRAHU 22

MC PRAHA 22 MA OFICIALNE 11 186 OBYVATEL. NEOFICIALNE SE ALE JEJICH POCET
BLI2{ 15 500 OBYVATEL A STALE STOUPA. KDE BUDOU NOVI SOUSEDE BYDLET?

Starousedlici se netvali moc
nadéend, kdyz kolom vanika)i
daldi o dalsi obytné étvrti. Ale
vzhiedem k rychie rostouc
populaci v nadi MC byla
vétiina starousedlik( pred par
lety taky jen takové napleva”,
kora roxCilovala ty jeste
stardl, co tu bydlell o par let
déle. MC Praha 22 je bohuted
jedna z mala okrajovych
praZskych &dstl, U niZ jsou
s18le k dispozici voiné plochy
ke stavbé. Podivejme se proto
spoledné na 1o, co nas mize

v budoucnu Sekat. .

17 IR et | o

Informace v &lanku umozfiuji odhadnout, jaky vyvoj v MC, co se tykd narokd na
verejnou infrastrukturu, nas do nékolika let ceka.

Za informace v ¢lanku dékuji autorovi.



Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro vyuziti

podminénosti — podminka P3

Zavazné stanovisko orgdnu Uzemniho planovani:

Vas dopis m./ze dne: Vyiizuje/tel :
Ing. arch. Dagmar KoiSova
G 236 004 361
MHNMP 1674039/2021 Pocet listi/priloh: 6/0
Sp. n.: Datum:
S-MHMP 1547589/2021 27.10.2021

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani



Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro vyuziti

podminénosti — podminka P3

Zavazné stanovisko orgdnu Uzemniho planovani:

b) vyssi mira vyuziti je nezbytna pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, urcujici pro podobu verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni stavajici
urbanistické struktury (zejména dodrzeni ulicni cary, jednotné vysky, méritka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navySeni zatéze v tuzemi umozZnuji;

- Vyssi mira vyuzti je nezbytna pro zachovani prokazatelnych logickych staveb na
prostorové prvky okolni zastavby a mistni podminky verejné infrastruktury predpoklidané
navyseni zatéze v uzemi umoznuiji.

Zamer se nachazi v jimi casti plochy OV — D, ktera je ohranic¢ena ulicemi ulici Becovska,
U Uhrinévské Obory a V bytovkach. na dot¢enych pozemcich parc. ¢. 2265/1, 2266/1,
2267/1, k.. Uhrinéves. Navrzeny zamér dopliuje zastavbu jiz realizovanych bytovych
domu situovanych podél ulice U Uhfinévské Obory, na severni ¢asti téze plochy a tvofi
prechod mezi zastavbou bytovych domi a zastavbou tvofici smés rodinnych domi
s bytovou vystavbou. Hmotové, zastavénosti a vyskovou hladinou se jim dorovnava a drz
stavebni ¢aru v ulici Becovska. Pfedmétny zamér je ¢lenén do tifi hmot propojenych
podzemnim podlazim. Bytové domy A a B jsou ctyfpodlazni a bytovy dim c je
pétipodlazni, zastieSeny vegetacniplochou stfechou. Hlavni fimsa objekti A a B je totozna
ve vysce +9,75 m od + 0,00, kde £ 0,00 =1. NP a atika stfechy ustoupené¢ho podlazi je ve
vysce + 13,020 mod = 0,00, kde £ 0,00 =1. NP. Objekt C ma hlavni fimsu ve vysce + 9,75
m od =+ 0,00, kde = 0,00 = 1. NP a atiku stfechy ustoupen¢ho podlazi ve vysce + 15,72 m
od £ 0,00, kde = 0,00 = 1. NP. Vzhledem k umisténi zaméru v ¢asti plochy OV-D a
v navaznosti na jiz realizovanou zastavbu bytovych domi, které maji obdobnou podlaznost
(4 — 5. NP), vysky hlavnich fims se pohybuji vrozmez 985 m — 13,11 m a vysky atik
plochych strechustoupenych podlaii jsou v rozmezi 10,89 — 16,09 m, Ize vySSi miru vyuziti
plochy akceptm at. Dopravné Jc mmcr napojen na uhc1 Bccovska Dle Qrcdlozcnc

pro podobu vefejnvch prostranstvi, v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické struktury.

¢) Reseni bylo kladné provéreno na zdkladé pohledovych vztahit zpracovanych s vyuZitim
Digitalntho modelu zastavbv a zelené hl. m. Prahv ve formeé zakresu.



Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro vyuziti

podminénosti — podminka P3

Zavazné stanovisko orgdnu Uzemniho planovani:

V4

\™r — J. 1iN1L ), \')'Dl\)’ INIGVIIRII 1HID OO lJ\JlI)'ULlJl VIVAIKZL Z.0J 111 — 1J4,11 111 a V)'D!\)’ [LRNI.N
plochych strechustoupenych podlazi jsou v rozmezi 10.89 — 16,09 m, Ize vySSi miru vyuziti
plochy akceptovat. Dopravné je zamér napojen na ulici Becovskid. Dle predlozené
dokumentace navrh zachovava logické vazby na prostorové prvky okolni zastavby. uréujici
pro podobu veremych prostranstvi. v zijmu dotvoreni stavajici urbanistické struktury.

Podminku P3 ,,pokud mistni podmlnky verejné infrastruktury predpokladane navyseni zatéze v Uzemi umozniuji“
orgdn Uuzemniho planovani pfi vydavani stanoviska patrné viibec neposuzoval (posuzoval pouze plnéni
podminek P1, P2 a P4.

Postup posuzovani plnéni podminek pro aplikaci KPP pfesahujici standardni hodnotu 0,8 stanoveny v
Regulativech UP byl netplny a

vydané zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani k zameéru tedy trpi zasadni pravni vadou.

Pozn: navrh varianty VarO+A_20220214 tj. pouze byty pri KPP <= 0,80 ukazuje, ze
pouziti KPPz v oblasti podminénosti KPPz > 0,80 neni nezbytné.

Organ uzemniho planovani dle odivodnéni tedy pochybyl i pfi posuzovani
podml'nky P2 a to tim, ze neposuzoval nezbvtnost uziti vyssi miry vyuziti, ale
to ze vysSi miru vyuziti ,lze akceptovat”, coz je néco zcela jiného.




Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro vyuziti

podminénosti — podminka P3

Jsou vzdy informace osvédcené ve verejnych listindch tj. minimalné v dokumentaci k zdméru a v

zavaznych stanoviscich spravné (tj. vvhodnocené spravnym procesnim postupem a odpovidajici
skutecnosti)?

Mély by byt, ale praxe ukazuje Zze tomu tak vidy bohuzel neni.

Musi Ucastnici Fizeni akceptovat informace osvédcené ve Verejnych listindach?
Nemusi. Kdyby museli, pak by institut ucastnika rizeni postradal zcela smysl.

Jak ucastnici maji postupovat, pokud néjakou skutecnost osvédcenou ve Verejné

listiné v ramci rizeni vedeného podle Stavebniho zdkona povazuji za nesprdvnou
nebo neuplnou?

Mohou podat namitku z pozice ucastnika fizeni.

Co se stane, kdyz ucastnik fizeni pri zjisténi nedostkll nepoda namitku?

Nepodani namitky = tichy souhlas ucastnika s obsahem Verejné listiny. V navaznosti
na tichy souhlas Stavebni urad predpokladajici, ze Verejna listina obsahuje
pravdivé a uplné informace (v€etné zavéru, ze zamér spliiuje zavazné predpisy)
logicky vyda k zadosti souhlasné rozhodnuti.

Tichy souhlas je také souhlas a pokud je souhlasem s neplnénim zavaznych predpisut
vcetné v nich stanovenych podminek dle skutecnosti (nikoliv jen podle ,papirt®)
neni spravné a to bez ohledu na vysi nebo zpusob nabizené kontribuce.




Hruba podlahova plocha zameéru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro

vyuziti podminénosti — podminka P3

Zakon 131/2000 Sb. - specialni pozice MC v fizenich vedenych podle Stavbniho zdkona

(1) Do samostatné plsobnosti méstské gasti nalezi
a) schvalovani strategie rozvoje méstské Easti,

b) opravnéni méstskych &asti zakladat, zfizovat a rudit pravnické osoby a organizaéni sloZky potfebné pro jejich rozvoj a pro
uspokojovani potfeb obcan( méstskych &asti, a to pro odvoz a likvidaci tuhych komunalnich odpadq, udrZbu vefejné zelené, socialni
sluZby, kulturni &innost, sport, rekreaci a cestovni ruch, spravu bytového fondu, zakladni Skoly, zafizeni jim slouZici a pfedSkolni
zafizeni, zfizeni jednotky dobrovolnych hasicl, jakoZ i ukoly vyplyvajici z funkce jejich zakladatele a zfizovatele,

¢) rozhodovani o vyhlaSeni mistniho referenda na uzemi méstské ¢asti,

d) navrhovani zmény katastralnich gzemi uvnitf méstské Casti,

e) poskytovani vécnych a penéZnich dart fyzickym nebo pravnickym osobam,

f) rozhodovani o vefejnych zakazkach, jejichZ predmét pinéni se vztahuje k Uzemi méstské Casti,

g) schvalovani rozpoétu méstské Casti a hospodareni podle néj,

h) opravnéni vystupovat jako OCastnik v téch fizenich, v nichZ se vydava Uzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni, kierym se stavba

umistuje a povoluje, nebo dodateCné povoleni stavby GUzemni rozhodnuti nahrazujici podle zvlasStniho pravniho predpis

1M hMacteld Fact ca nFi inilkbann camnctatnd niicnhnneti mactelkda Facti FiATl zalbnnu o iindmi nrdunimi nfadnicw

Eh] Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakon 131/2000 Sb. MC dava SPECIALNI pravomoc byt ve VEREJNEM ZAJMU tj. v zajmu obéant MC
ucastnikem v nékterych rizenich vedenych podle Stavebniho zakona!



Hruba podlahova plocha zaméru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro vyuziti
podminénosti — podminka P3

Plocha pozemk(i celkem [m2] 7522
Spliuje
HPP_Skolk Max. Max.
kontribuce [HPP_Byty |a HPP_Celk |KPP_Byt|KPP_Skolk|KPP_Celke |nepodminjnepodminén

Cislo varianty |Popis [KE] [m2] [m2] [m2] Y a m ény KPP y KPP
Var0_202112[Pouze byty + neurcita
13 kompenzace 0 7433 0 7433 0,99 0,00 0,99 0,80 NE
\VarO+A_2022|Pouze byty (nepodminéné
0214 KPP) 0 6018 0 0 0,80 0,00 0,80 0,800 ANO
\Var0O+B_2022[Pouze byty + Financ¢ni
0214 kompenzace 7433000 7433 0 7433 0,99 0,00 0,99 0,80 NE
VarO+C_2022
0214 Byty + kontribuce skolka 27360000 7016 417 7433 0,93 0,06 0,99 0,80 NE

Poznamky:

Pfredpokladem je, Ze parametry s vyjimkou HPP zdméru Var0+?_20220214 a Var0_20211213, zustdvaji beze zmény

(napf. pocty park. stani).

Vyse Kompemzace ve Var0+C_20220214 byla investorem stanovena odhadem. Hodnota je bez DPH. Realizovano by mélo byt
odkupem za 10000 K¢ + DPH.



Hruba podlahova plocha zameéru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro

vyuziti podminénosti — podminka P3 (P2)

1. Navrh spolutéasti stavebnika na vefejné infrastruktufe MC Prahy 22 tj.
,kontribuci” nebo ,kompenzaci”.

Navrh na kontribuce (ze ohledu na jeji formu) neresi neplnéni navrhu podminky P3 a
asi i P2 na vyuziti podminéné KPPp jako maxima. Podminky jsou pfitom stanoveny
zavaznym predpisem a na jejich plnéni i neplnéni se Ucastnici fizeni by se pfi
respektu k pravu nemohou dohodnout.

S ohledem na vyse uvedené jedinou akceptovatelnou alternativou by méla byt
Varianta VarO+A_ 20220214, tj. snizeni KPPz na 0,80 a to i kdyz tato varianta
neobsahuje zadné kontribuce pro MC.

2. MC by 74dné kompenzace, které by kompenzovaly neopravnéné pretéZovani Uzemi
nebo by umozniovali neplnéni zdvaznych predpisq, pfijimat neméla (a neméla by o
nich ani jednat).

Pokud MC investofi nabidnou néjaky dar, ktery zvy3i kvalitu Zivota obyvatel MC, budu
za to rad. Mélo by se ale skutecné jednat o dar tj. o néco, u ¢eho neni
predpokladano néjaké aktivni nebo naopak pasivni (viz mléeni=souhlas )
protiplnéni MC.




Hruba podlahova plocha zameéru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro

vyuziti podminénosti — podminka P3 (P2)

POUZE zcela hypoteticky: Postoj, ze spravné je pouze Varianta VarO+A 20220214, trva
Porovnani: VarO+A 20220214 s KPPz=0,8 s ,kompenzacemi” 0 K¢ s variantami s KPPz =
0,99 (odhad)

Navic pfiblizné 1400 m2 HPP navic.

Prodejni hodnota: okolo 126 mil. K¢

Odhadované navyseni ziskovosti (patro navic je mozna i vice ziskové s ohledem nakladu
na zaklad a stfechu): 30%

Odhadované navyseni ziskovosti investora aplikace KPP=0,99: 37,8 mil. K¢

Odhad HPP na jeden byt: 7433/85 = 87 m2

Lze pritom prepokladat, ze obyvatelem kazdého nového bytu bude bud skoro hned po
nastéhovani nebo do nékolika let po nastéhovani minimalné jeden 7ak MS nebo ZS.




Hruba podlahova plocha zameéru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro
vyuziti podminénosti — podminka P3 (P2)

POUZE zcela hypoteticky: Postoj, ze spravné je pouze Varianta VarO+A 20220214, trva

Porovnani: VarO+A 20220214 s KPPz=0,8 s variantami s KPPz = 0,99 (odhad)

Var0+B 20220214 tj. s navrhovanou finan¢ni kompenzaci pro MC 7,4 mil. K¢:
Odhad minimalniho poctu zakl generovano pretizenim tj. navic: 1433/87 = 16

Var0+C 20220214 tj. s kompenzaci se skolkou (snizeni obratu o odhadovanych 27, 4 mil.
KC:
Odhad minimalniho poctu Zaka generovano pretizenim tj. navic: (1433-415) /87 =12




Hruba podlahova plocha zameéru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro

vyuziti podminénosti — podminka P3 (P2)

POUZE zcela hypoteticky: Postoj, ze spravné je pouze Varianta VarO+A_ 20220214, trva

Porovnani: VarO+A 20220214 s KPPz=0,8 s variantami s KPPz = 0,99 (odhad)

HPP tj. byty postavené navic pri KPPz=0,99 tj. VarO+B_20220214 s finan¢ni kompenzaci,
tak i VarO+C_20220214 se Skolkovou kompenzaci, by pretézovali dnes jiz nedostaténou
vefejnou infrastrukturu MC dalgich mnoho let 50 let.

Kontribuce v uvedeném rozsahu neni schopna zajistit plnéni podminky P3 (kapacitni
problémy vefejné infrastruktury v MC nemame jen v oblasti MS).



Hruba podlahova plocha zameéru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro

vyuziti podminénosti — podminka P3 (P2)

POUZE zcela hypoteticky: Postoj, ze spravné je pouze Varianta VarO+A 20220214, trva

Porovnani: VarO+A 20220214 s KPPz=0,8 s variantami s KPPz = 0,99 (odhad)

postavenych bvtu:

ta Koge =  7.433.000,-Kc
lT’ro objem stavby s KPP=0,8 Kog = 0,-Kc

Pro navrzeny objem stavby celkem

Navrhované kontribuce nejsou darem MC bez protiplnéni nebo dobrovolnym
pfispévkem MC (kdyZ pro KPP=0,80 je nabizena kontribuce = 0 K¢, tj. kontribuce neni
uvadénych 1000 K¢/m2, ale je 0 K¢/na m2 HPP), ale protiplnénim za ,dobrovolny,,
prispévek ma byt tichy souhlas MC s trvalym pfetizenim tGzemi.

MC by méla jednat pouze o darech bez poZadavku na néjaké protiplnéni a dobrovolnych
pfispévcich tj. ,spolutiéasti stavebnika na vefejné infrastruktufe MC Prahy 22“ které jsou
skute¢né dobrovolné (a nejen jsou jako dobrovolné tak nazyvany).



Hruba podlahova plocha zameéru — aplikace podminénosti
Podminky stanovené zavaznym predpisem pro

vyuziti podminénosti — podminka P3 (P2)

Zaver:

Stanovisko organu uzemniho planu je pravné vadné, protoze je souhlasné i kdyz nebyla

splnéna podminka P3 tj. kapacita verejné infrastruktury je ve vice ohledech pretizena.

1. Skutecnost ma prioritu pred informacemi osveédcenymi ve Verejnych listinach.
Pokud informace ve verejné listiné neodpovida skuteCnosti nestaci mlcet, ale je
potfebné se oficidlné proti nesrovnalostem oficialné ozvat .

2. Byt nabidky na Kontribuce mohou s ohledem na existujici nedostatecnost kapacit
vefejné infrastruktury (hlavné MS) mdézZe vypadat logicky s ohledem na to, Ze
protisluzbou by mél byt tichy souhlas s neopravnénym pretézovanim uzemi, tak
jejich ptijeti neni spravné. (Navic skoro polovina kapacity MS by byla spotfebovéna
pretizenim)

S ohledem na to, Zze pro KPPz=0,8 tj. pfi HPP= 6018 m2 navrhovana kontribuce neni 6,18
mil. K¢, ale je 0 KE. Nejedna se tedy o dobrovolnou vSeobecnou kontribuci 1000 K¢/m?2
nové HPP, ale jedna se motivacni navrh na rozdéleni budouciho zisku vytvoreného
neopravnénym (podminka P3 pro aplikaci podminénosti neni splnéna) pretizenim Uzemi.



Téma C. 2:

Nevsakovani srazkovych vod pfimo na zamérem

dotcenych pozemcich




Nevsakovani srazkovych vod pfimo na zamérem dotcenych pozemcich
Proc?
NarUsta riziko dlouhodbého vysychani pldy a snizovani drovné hladiny

podzemnich vod v dUsledku klimatickych zmén.
A to nejen v MC Praha 22

MINISTERSTVO

/‘ S.‘ PRO MISTNI
ROZVOJ CR
1. ZADANI

Predmétem zadani je zpracovani metodického pokynu k problematice vsakovani zejména srazkovych
vod ve vazbé na § 20 odst. 5 pism. ¢) a § 21 odst. 3 vyhl. & 501/2006 Sb. a § 6 odst. 4 vyhl, &. 268/2009
Sb.

Metodicka pomicka byla zpracovana v navaznosti na Narodni akéni plan adaptace na zménu klimatu.
Ukol islo 10_2.8 tohoto akéniho planu uklada Ministerstvu pro mistni rozvoj provéfit potiebu a moznost
zavaznosti vybranych ustanoveni znorem CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod
a TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami zakonem nebo podzakonnym pravnim pfedpisem
pro vystavbu a terénni Upravy.

Destovka

.. ani kapku nazmar!




Nevsakovani srazkovych vod primo na zamérem dotcenych pozemcich

Pozadavky stanovené v zakoné o vodach

ZpUsob likvidace srazkovych vod
urcuje
1) Zakon ¢ 254/2001 Sb. o vodach:

(1) KaZzdy, kdo naklada s povrchovymi nebo podzemnimi vodami, je povinen dbat o jejich ochranu a zabezpecovat jejich hospodarné a
ucelné uZivani podle podminek tohoto zékona a dale dbat o to, aby nedochéazelo k znehodnocovani jejich energetického potenciélu a k
poruSovani jinych vefejnych zajmua chranénych zvliastnimi pravnimi p"redpisy_3]

(2) KaZdy, kdo naklada s povrchovymi nebo podzemnimi vodami k vyrobnim Géeldim, je povinen za Géelem spinéni povinnosti podle
odstavce 1 provadét ve vyrobé Gcinné Gpravy vedouci k hospodarmému vyuZivani vodnich zdroji a zohledriujici nejlepsi dostupné
technologie.

(3) Pfi provadéni staveb?) nebo jejich zmé&n nebo zmén jejich uZivani je stavebnik povinen podle charakteru a Gielu uZivani t&chto
staveb je zabezpetit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu urenou. Neni-li kanalizace v misté k
dispozici, odpadni vody se zneskodnuji piimym cisténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich. V piipadé
technické neproveditelnosti zptisobil podle vét prvni a druhé Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce (Zumpé&)?) s naslednym

vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich zneSkodnéni B EN RN I [l 1) =g Bz olerd o = e el gy (= v g | W o o (o110

povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“) akumulaci a naslednym vyuZitim,

popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z t&chto zplusobl omezeni odtoku srazkovych vod moZny nebo
dostate€ény, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplisobUlllslra:t lit-la TR t=1el ol o ole |y 1 11gT= Qo T10 1 1 | M 01
povolena stavba, zména stavby pfed jejim dokongenim, uZivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby nebo
rozhodnuti 0 zméneé v uZivani stavby.




Nevsakovani srazkovych vod pfimo na zamérem dotcenych pozemcich

Pozadavky stanovené v zakoné o vodach

Odbor vystavby Utadu MC Praha 22, Jako vodopravni ufad pfisludny podle ust. § 32 odst.2
zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozd&jsich zmén a dopliikd, vyhlasky &,
55/2000 Sb. hl.m.Prahy, kterou se vyddva Statut hl.m.Prahy, ve znéni pozd&jsich pfedpisii, § 106 odst. |
zakona €. 254/2001 Sb. o vodéch, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen vodni zakon), dle § 1lodst. ]
pism. by zakona €. 50072004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jich predpisii (dale jen spravni fad), a
dle § 136 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu, z hlediska ochrany vod dle ustanoveni § 104 odst. 9 vodniho
zédkona

vyddva

ve véci umisténi stavby nazvané ,,Obytny soubor UhFin&veska zahrada® na pozemcich &.parc. 2177,
2265/1, 2266/1, 2267/1, k.i. Uhtinéves, pfi ul. Bedovska a V Bytovkach, Praha - Uhfinéves, toto

zdvazné stanovisko

a TAKE (vidy plati tvrd$i pozadavek)



Nevsakovani srazkovych vod primo na zamérem dotcenych pozemcich

Pozadavky stanovené v Prazskych stavebnich
predpisech

2) Prazské stavebni predpisy
Co se tyka likvidace srazkovych vod pozadavky v PSP jsou ndro¢néjsi nez jsou

§ 3 8 Hospodareni se srazkovymi vodami

(1) KaZzda stavba a stavebni pozemek musi mit vyfeSeno hospodareni se srazkovymi
vodami:

a) prednostné jejich vsakovanim, pokud to hydrogeologické poméry, velikost
pozemku a jeho vyhledové vyuZiti prokazatelné umozni a pokud nejsou
vsakovanim ohrozeny okolni stavby a pozemky,

b) pokud prokazatelné neni moZné vsakovani, tak jejich zadrZovanim
a regulovanym odvadénim oddilnym systémem k odvadéni srazkovych vod
do vod povrchovvch. nebo
c¢) pokud prokazatelné neni moZné vsakovani ani odvadéni do vod povrchovych,
tak jejich zadrZzovanim a regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace.

Primarnim cilem pozadavku v PSP je omezeni odtoku srazkovych vod z Uzemi s
cilem minimalizovat vysychani dzemi.
Souhlasné stanovisko vydané podle zakonu o vodach Vodopravnim uradem
nepotvrzuje plnéni pozadavk( PSP §38.




Nevsakovani srazkovych vod primo na zamérem dotéenych pozemcich

Dokumentace pro uzemni rizeni

B. Dodatek k Souhrnné technické zpravé
Posouzeni souladu dokumentace
S narizenim
€. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy
§38 HOSPODARENI|I SE SRAZKOVYMI VODAMI

(1) Novostavba Obytny soubor Uhfinévska zahrada hospodali se sraZkovymi vodami na svém
pozemku. S ohledem na zjistény koeficient vsakovani pfi inZenyrskogeologickém prizkumu neni
na pozemku vhodné gl mo2né deslové vody zasakoval

V blizkosti feSeného pozemku se nenachazi 2adny recipient pro odvadéni destovych vod.

Z vy$e uvedenych divod( bude sraZkova voda na pozemku zadrZovana a nasledné vyuZita pro

splachovani WC v objektu A, v pfipadé napinéni akumulatni nddrZe bude prebyteéna sraZkova |
| voda rozstnkovana po zatravnenych plochach reseneho pozemku. |

(2) Zadnému odtoku srazkovych vod do kanalizace nedochazi.

(3) Vsakovani sraZkovych vod neni na pozemku moZné] Akumulaéni opatfeni jsou umisténa nad
hladinu zéplav.




Nevsakovani srazkovych vod primo na zamérem dotcenych pozemcich

Pozadavky stanovené v Prazskych stavebnich
predpisech

,Slozité”, ,nevhodné” nebo ,,znacné nepfiznivé vsakovaci podminky neznamenaji, Zze vsakovani
neni mozné. | ve slozitych vsakovacich podminkach je vsakovani mozné, ale mlze byt zapotrebi

Vevys

Vsakovani, pokud je mozné, neni dobrovolnou volbou Zadatele, ale s ohledem na PSP par. 38
odst. 1 pism. b) a c) je pravné zavaznou povinnosti.

Pti aplikaci feseni likvidace srazkovych vod je pro pouziti reSeni dle §38 odst. 1 pism. b) a c)
pripadnou neschopnost vsakovat je nutné prokdzat Hydrogeologickym posudkem v rozsahu
stanovenym v CSN 75 9010 (v€etné& poctl vrtll uvedenych v normativni pfilohy F) pro Podrobny
prizkum.

PSP par. 38 likvidaci srazkovych vod retenci a naslednym uzivanim ke splachovani neumoznuje.
Navrh reseni rozstrikem prebytecné vody je nejasny (napr. kam by voda tekla?).
Nevsakovani ma vliv na Uroven podzemnich vod a odtok vody z Uzemi muze zplsobovat
nézadouci .



Nevsakovani srazkovych vod primo na zamérem dotcenych pozemcich

Pozadavky stanovené v Prazskych stavebnich
predpisech

CSN 759010

Pfiloha F (normativni)

Minimalni poéty vrti, sond a zkousek geologického prizkumu pro vsakovani

Tabulka F.1 — Minimalni pocty vrta, sond a zkousek (vzorku)

Jednotka
na 500 m* Orientacni || Podrobny || Doplikovy | Analyza
odvodiiované prazkum prazkum prazkum rizika
plochy™
Pocet vrti (sond) ukoncenych ks = 2 1
nad hladinou podzemni vody
Pocet vrti ukonéenych ks B 1 1
pod hladinou podzemni vody
Laboratorni kiasifikacnl zkousky ks - 2 1

Verze hydrogeologickych posudkd rozsahem nesplfiujici pozadavky CSN 75 9010 (véetné poctd
vrtl uvedenych v normativni prilohy F) pro Podrobny prizkum nemohou byt povazovany za
prikazné tak jak to vyZzaduje §38 odst. 1 pism. b) a c).

Hydrogeologicky posudek z kvétna 2021 vyhotoveny K+K prizkum s.r.o. je, co se tykd rozsahu
poZadovanym normou CSN 75 9010 a nejen co se tyka pozadovaného poctl vrtd uvedenych v
normativni pfilohy F pro Podrobny prizkum, z hlediska prokazatelnosti nemoznosti vsakovat
pro PSP §38 zcela nedostatecny. Navic posudek mnohdy namisto namérenych obsahuje jen
odhadované hodnoty.



Nevsakovani srazkovych vod primo na zamérem dotcenych pozemcich

Pozadavky stanovené v Prazskych stavebnich
predpisech

Aby byla zajisténa funkénost a tim splnén ucel vystavby vsakovaciho systému, navrh by mél
splnovat pozadavky norem
CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod a
TVN 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami.

Umisténi vsakovacich objektd je potfeba u novych zaméra resit jiz v rdmci Uzemniho fizeni a to
nejpozdéji soucasné s umistovanim nadzemnich staveb tak, aby se vsakovaci objekty o potfebné
velikosti na pozemek také ,vesly” a aby nebyly ohrozeny budouci stavby.

Prikaznost zarucuje nikoliv autor Hydrogeologického posudku, ale projektant, ktery osvédcuje
otiskem autoriza¢niho razitka spravnost a kompletnost Dokumentace k zaméru pro Zadost o
vydani uzemniho rozhodnuti, ktera je Verejnou listinou.

Zasakovani srazkovych vod pfimo na pozemcich zaméru z divodu potieby minimalizovat
vysychdni pudy ja rizika snizovani hladiny podzemnich vod je tfeba vnimat jako verejny zajem.



Téma C. 3:

Nevsakovani srazkovych vod pfimo na zamérem

dotcenych pozemcich

/ prezentace mi neni jasné, co predkladatel
navrhuje.



Podékovani

Bez ohledu na urcity nazorovy nesoulad dékuji
Ing. arch. StrakosSovi za zaslani odpovédi a
dalsich materialu.



