Zapis

z 1. jednani komise vystavby a Gzemniho planu ze dne 07.01.2019, zagatek: 17:00 hod., konec: 20:45 hod.

Ugastnlci: viz prezenéni listina, omluvend: p. Ing. arch. Renata Synkova

Pfedseda komise Mgr. Ing. Ondfej Lagner pfivital éleny komise, prob&hlo sezndmeni élend a nasledné
byl odsouhlasen ndasledujici program:
1) dvodni predstaveni ¢lend komise
2) pfedstaveni developerskych projektl firmy Ekospol na dzemi MC — Géast pfislibili zastupci
firmy Ekospol
3) pfedstaveni ndvrhu zmény tzemniho planu — Pitkovice "DOm péti element("
4) Névrh déleni pozemku v Jezerdch
5) Pfedstaveni Navrhu kompenzaci developerské &innosti
6) Rzné

Proti pfedloZenému programu nebvly vzneseny #4dné pfipominky.
Hlasovani ¢ programu: pro: 9, proti: O, zdriei se: 0

K jednotlivym bod(im jednani:

Bodl)
Pfedseda komise vyzval Eleny komise, aby se predstavili.

Bod 2)

Zéstupci spolecnosti Ekospol a.s. pFedstavili 2 projekty obytnych soubor@ v ul. Frantigka Divise

v Uhfinévsi.

Prvni projekt ,,Obytny soubor EKOCITY UHRINEVES II“ se nachézi na neudriovaném, zarostiém a
podmaceném misté. Projekt obsahuje jeden bytovy diim (4 NP) a &ty#i bytové domy (1+3NP),
vystavbou by vznikio 220 bytovych jednotek velikosti 1kk-4kk. Na zakladé rozvrieni zastavby by vznik!
ctevieny prostor, ktery by slouZil na zastavbu rodinnych domd. Spoleénost informovala o vygkovém
rozdile stavajicich objekt( a zdlraznila vystavbu retendnich nadr#i. K fedeni dopravy bylo sdéleno, fe
vznikne 224 parkovacich stani (178 vézanych: 138 v podzemnich gardZich, 40 polouzavienych) + 46
navitévnickych.

Na zdkladé predstaveni projektu komise konstatovala:

1. Otevieny prostor, ktery by vzniki na zdkladé zdstavby je definovdn pro ticel zdstavby rodinnych
domd, vznikd obava, Ze tam vyroste bytovy dam.
{Investor sdélil informaci, Ze je v jeho zdjmu prostor pro rodinnou zdstavbu zachovat a ndsledné jeho
pozemky pfedat do majetku MC Praha 22.)

2. Komise upozorriuje, Ze zdjmové uzemi kopiruje zdplavové tizemi. Je moZné do projektu zahrnout
vsakovaci objekty?
{Investor sdélil, Ze na zdkladé spodni vody neni mozZné vsakovaci objekty vybudovat. Projekt

danou problematiku fesi ndsypem a retené. objektem.)

3. Komise upozoriiuje na pocet parkovacich stdni,
{Investor navrhl parkovaci stdni na zdkladé koeficientu, ktery vyhovuje.)

4. Komise upozorriuje na komplikovany pfechod dzemim, zdiraziiuje, Ze je potfeba vytvoreni cestni sité
smérem no MHD-BUS zastdvku.

5. Komise Zadd investora o bliZ§i nahiédnuti do PD projektu.
(Investor na zékladé poZadavek komise zasle PD.)

Druhy projekt ,,EKOBYTY U OBORY” navazuje na zéstavbu bytovych dom( podél ul. Frantiska Divige.
Nachazi se na pozemku, na kterém je stévajici nevyuZivand asfaltova plocha. Vystavbou projektu by



vzniklo 79 bytovych jednotek (S5NP — 2 ustoupend podlaf) velikosti 1kk — 4kk, 66 vézanych parkovacich
stani (28 venkovnich polouzavienych, 38 v podzemnim podiaZi) a 8 navitévnickych.

Na zdkladé pfedstaveni projektu komise konstatovala:

1. Komise upozoriiuje, Ze navrhovany projekt pfevysuje zdstavbu stdvajicich rodinnych domt.
{Investor informoval, Ze navrhovany projekt je navrZen na z6kladé zdstavby stévajicich bytovych
objekti. V rdmci feSeni projektil je mozZné jednat o snizeni jednoho patra.)

2. Komise sdélila pfedsedovi komise variantu — Vykoupit pozemek Feseného tzemi a vyuzit ho na
vefejné vybaveni/ Skolské ucely.
3. Na zdkladé vystavby, zvyseni poltu obyvatelstva je Fesend novd ulice?
(Investor sdélil, Ze novd ulice neni feSend, pfedpoklddd se jeji nutnost.
4.  Bylo projedndno stanovisko viastnika sousedniho pozemku?
{Investor informoval, Ze vzhledem k hranici vistavby 3m od sousedninc pozemku nebylo
projedndno stanovisko sausedniho pozemku. }

Komise upozorfiyje investora na zastinéni sousedniho pozemku,

6. Jok je v projektu Fesend rekreace? Komise upozoriiuje investora, Ze na zdkladé pfedloZeného
ndvrhu projektu chybi klidovd z6na.

tn

Usnesent:

Komise uklddd radnimu MC vypraccvat pfipominky « jednotlivym projekttim a déle 24dd investora, aby
rozesial lendm komise potfebné dokumenty.

pro: g, proti: 0, zdrzel se: 0

Bod 3)

Spolecnost INOFEOS a.s. pfedstavila navrh zmény Gzemniho pldnu — Pitkovice "Dim péti elementd”.
V soucasnosti je pozemek nevyuiivany, v zanedbaném stavu, na kterym stoji rozvodna elektro, kterd
slouZila pro pfivod el. energie do sousedni budovy.

Stavba ,,DUm péti elementd" pfedstavuje takzvanou domdc! farmu s rekvalifikaénim stfediskem pro
télesné postiZené. Na fedeném misté by méla vzniknout hlavni budova s parkoviétém, jednd se o
zahradni restauraci s kapacitou 50 mist v pfizemi a uéebnami pro cca 10 Z4kd v patfe. Restaurace je
uzplsobena tak, aby poskytla moznost zaméstnat handicapované. Je doplnéna o pfedzahradku

s malou vodni nadrii, cpatfenou chovem ryb. V ramci stavby se pocita s {asteénym obnovenim
puvodniho vodniho dila. Jednou z &&sti stavby jsou skleniky, i zde se predpoklada s vytvoienim nékolika
pracovnich mist.

Reseny prostor je dle regulativ oznaden jako ZMK — zelefi méstska a krajinna, tj. neumoziiuje budovy
s témito funkcemi postavit, na zakiadé toho spoleénost INOFEOS a.s. Zddd 0 zménu na Gzemi SV -
vieobecné smidené fzemi.

No zdkladé pFedstaveni projektu komise konstatovala:

1. Komise doporutuje Fesit projekt z hlediska urbanizmu.

2. Je potfeba v projektu zpracovat porovngni ZMK se zménou ZMK.

3. Komise novrhuje myslenku spolupracovat se $kolstvim — konkrétné pfi Casti skieniky.
4, Predseda komise upozoriiuje na vystavbu silnice, die metropolitniho pldnu.

Usneseni:

Komise neschvaluje zménu uzemniho pldnu v pfedioZené verzi a navrhuje investorovi predloZit
pfepracovany navrh, ktery vychdzi z pfipominek komise.

pro: §, proti: O, zdriel se: 1



Bod 4)

p. Kaplan obeznamil fleny komise s danou situaci a pfedstavil Navrh déleni pozemku v Jezerach.
Navrh fedi novou pfistupovou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1920/141 mezi ul. Soumarska parc. &.
1920/13 a ul. VIdrskd 1920/212 k.0. Uhfinéves.

Varianta ¢.1 navrhovala silnici, kterd se napoji na ul. Soumarska (pres pozemky parc. €. 1920/476 a
parc. £. 1920/477 k.0. Uhfinéves)

Varianta £. 2 navrhovala chodnik, ktery se napoji na ul. Soumarska (pfes pozemky parc. &. 1920/476 a
parc. €. 1920/477 k.0. Uhfinéves)

Usneseni:

Komise souhlasi s délenim pozemku za predpokladu respektovani hranic pozemki tak, aby bylo moiné
budouci napojeni do ulice Soumarska viz. pfiloha. Déle komise Zd4 ¢ zachovani prichodnosti na ulici
Vyderska o minimaini §ifce 3 m.

pro: 9, proti: 0, zdrielse: 0

Bod 5)

Starosta MC Praha 22 pFedstavii — Ndvrh kompenzaci developerskych &innosti.

Na zdkladé vzristu obyvatelstva za poslednich 10 let scudasnd kapacita obanské vybavenosti neni
optimalizovand. Navy3ovani ploch pro bydieni, administrativu a vyrobu vyvolava nakiady na MC

v oblastech 3kolstvi, zdravotnictvi, kultury a socidlnich sluZeb, vytvafi tlak na budovani ncvych objekt(,
které svou funkci pokryiji tyto naroky. Z uvedenych divodu se MC Praha 22 rozhodla pro vytvoreni
dokumentu ,,Pravidia pro finanéni kompenzace investora vi¢i MC Praha 22.“

Vyplyvajici: Za G€elem ndstavby, dostavby, nové stavby, &i jiné stavebni ¢innosti vé, zmén uzivani
staveb na (izemi MC Praha 22, pfi které dochézi ke vzniku 250 2 vice m2 novych hrubych podlahovych
ploch uréenych pro obytnou &i administrativai funkci, je investor Zadén o finanéni pfispévek. Vyie
finanéniho pfispévku se stanovuje na ¢astku 1500,00 K&/m2 hrubé podlahové plochy.

Vytvofeni takovych podminek je 2ddouci | pro investory. Sekundadrnim cilem dokumentu je nastaveni
jasnych, neménnych a transparentnich pravidel mezi obci a viemi investory.

Usneseni:

Komise bere na védomi dokument "Pravidla pro finan&én! kompenzace investora vi&i MC Praha 22",
RMC doporuduje starostovi MC, aby kontaktoval jiné MC za Gelem zjisténi vyse finanéni kompenzace
za 1 m2 hrubé podlahové plochy. Dile RMC doporutuje zajistit pravni analyzu vyse uvedeného
dokumentu,

Zapsala: Stanislava Smrekovd Kontroloval: Mgr. Ing. Ondfej Lagner
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