2.

Nazev: Novy bytovy dim na pozemcich ¢. 1642/1, 1642/3, 1642/4,
Dokumentace preloZend pro posouzeni zaméru:
1.1.

Ovérovaci studie bytového domu do UhFinévsi

ul. Befovska, katastralni (izemi Unfindves (773 425), &.p. 2265/1, 2266/1 a 2267/1

0VE§OVAC:E STU DIE 30.10. 2019

Datum vyhotoveni: 30.10.2019
Pocet stran: 17
Autor studie:

Zpracovatel:
cteber fokordk

Ing. Arch. Marek Falonik
Stfelnicna 1978

182 00 Praha 8 Liberfi
falcnik@atelierf.cz

Investor:
Objednatel:

TP Development s.r.o.
Bucharova 1314/8
158 00 Praha Stoddiky

1.2.
Ovérovaci studie bytového domu do Uhfinévsi

ul. Befovska, katastralni (zemi Uhfinéves (773 425), &.p. 2265/1, 2266/1 a 2267/1

OVE éOVACi ST U DI E 02.10. 2020

Datum vyhotoveni: neznamy (protoZe 2.10.2020 jesté nebylo)
Odpovéd’: Spravné datum zpracovani je 10.2.2020.

Pocet stran: 20
Autor studie:

Zpracovatel:
oteker fokorik

Ing. Arch. Marek Falcnik
Stfelniéna 1978

182 00 Praha 8 Libefi
falcnik@atelierf.cz

Investor:
Objednatel:

TP Development s.r.o.
Bucharova 1314/8
158 00 Praha Stoddiky

Seznam pozemku pfimo dotcenych zdmérem:

Pozemky €. 2265/1, 2266/1, 2267/1 v k. G Uhfinéves

... 1642/20 v k.G Uhfinéves



3. Plocha pozemkl pfimo dotéenych zdmérem:

VYMEZENA PLOCHA ZAMERU

parcela plocha jednothky
2265/1 1840 mi2
22661 1093,0 m2
22671 6245,0 m2
plocha parcel 75220 ot

4. Seznam pozemku nepfimo dotéenych zdmérem:
Nejsou

5. Typ uzemi dle platného Uzemniho planu:

OV-D — vSeobecné obytné

\ 2

' | o NN
pozadavkim regulativu UP pro OV — Hlavni vyuZiti.

100% byty - Zdmér odbbié

6. Nové vznikla HPP:
Varianta 2 domy:

HRURBE PODLAZNI PLOCHY - HPP

objekt BD plocha jednotky poznamka
Da HPP se nezapoditavaji podzemni podladi, pokud jsou nezbytnym doplfikem
1.PP 0,0 m2 hlavni funkce.
1.NP 15674 m2 Podlaii se wstupni chodbou a pfedzahradkami,
2.NP 1581,7 m2 Podlagi s lodEiemi a balkdny.
3.NP 1541,7 m2 Podlaii s lodziemi a balkdny.
4.MP 12364 m2 Ustupuijici podlaki se stfesnimi terasami a balkony.

HPP celkové 5987,2 o2



HPP celkové 5987,2 0,0 5887,2 m?

SKUTECNY KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH: HPP/plocha parcel
5987,2 / 7522,0 =0,796

KOD MIRY VYUZITI PLOCHY: D 0,8

NEWVY3S[ PRIPUSTNY KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH: 0,8 > 0,796

Koeficient podlaznich ploch: 5987,2/7522 = 0,796 < 0,8 — odpovida pozadavkiim regulativu UP pro
”Dll

7. Pocet parkovacich stani:
V dokumentaci chybi kalkulace bilance dopravy v klidu.

V navrhu (pokud jsem dobte pocital podle vykrest v dokumentaci):
Gardz pod objekty: 65 vazanych stani + 2 vazana stani pro télesné postizené
Na povrchu: 26 (ndvstévnickych nebo vazanych) stani + 2 (navstévnicka nebo vazand) stani pro
télesné postizené

Predpokladam, Ze lokalita je v zéné 07
Mj vypocet minimalniho poctu parkovacich stani pro zamér dle PSP:
et (=] L% L = r wJ

i Zakladni

: M2na |potet |Koef Koef

:lHPP 1stdni  |stani zZona 07 |uéelu Celkem

: 5987 85| 70,43529 0.9 0,1 6,339176 6|navstévnickych
':_ 1,2 0,9 76,07012 76|vazanych stani

Na 6 ks navstévnickych stani by dle mého nazoru mélo byt navic k dispozici 1 ks navstévnickych
parkovacich stani pro télesné postizené (dle vyhlasky MMR ¢ . 398/2009 Sb., par. 4 odst. 2 ).

Z dokumentace neni mozné presné urcit Ucel (vazané/navstévnické) stani pro stani na povrchu.
Vazana stani na povrchu by mély byt dle PSP uzaviend nebo polooteviend. Pro vazana stani na
povrchu neni splnéno (nemél by byt zasadni problém splnit).

Navstévnicka stani maji byt verejné pristupnd. Splnéno

Zavér: Celkovy navrhovany pocet parkovacich stani (97 stani) prevysuje pozadavky stanovené v PSP
(76 vazanych + 6 navstévnickych + 1 navstévnické pro télesné postizené). Zjistény nesoulad, co se
tykd pozadavku na polooteviend nebo uzaviend vazand parkovaci stani na povrchu, by mél tento
nesoulad byt relativné jednoduse fesitelny v dalSim stupni pfipravy dokumentace.

Odpovéd: Veskera pozadovana vazana parkovaci stani na terénu budou polooteviena (budou
zastresena lehkou kovovou konstrukci). Ostatni parkovaci stani na terénu (vazana i navstévnicka)
nebudou zastfesena.

8. Prostor pro odkladani kol (PSP par. 34) a pro umisténi nddob na odpad (PSP par. 51 (1))
V dokumentaci jsem Zadnou informaci o umisténi téchto prostor nenasel.
Mélo by byt zapracovano do dalsi faze pripravy dokumentace.

Odpovéd’: Odkladani jizdnich kol navstévnik( bude feseno pred jednotlivymi vstupy do domd.
Odkladani jizdnich kol trvalych uzivatel(l domu je ralizovano za vstupem v Kolarné. Prostor pro
ukladani odpadl bude fesen pred jednotlivymi vstupy do domd. Viz aktualizovana situace.



9. Vyskova regulace:
S ohledem na bytové domy v sousedstvi (napf. parcela 2268/43) je pozadavek PSP splnén.

10. Koeficient zelené

PLOCHY ZELENE

plecha parcel 7522 m*

podlainost a

KZ (4} 0,55

plocha zelené 4137,1 m? Ma pozemku je nutné umistit 4137,1 m? zapoditatelné zelené.

Skuteéna plocha zapofitatelné zelené je: 4.165m*
Pozadovana plocha zelené < skuteéna plocha zelené
4137,1m’ <4165,0 m’

Dle tabulky v pfedloZené dokumentaci je poZadavek regulativu na zelen plnén.

11. Vsakovani:.

Navrh bohuZel nesplfiuje poZzadavky PSP na likvidaci srazkovych vod vsakem na pozemku (protoze
nebyl pfedloZen prikazny dokument, Ze na pozemku neni vsakovani mozné, dovozuiji, Ze vsakovani
na pozemku mozné je). V dokumentaci jsou zakreslené dvé reten¢ni nadrze na destové srazky, ale
retence je néco zcela jiného nez vsakovani (po zadrzeni vody v retenci obvykle na 30 min je
realizovan odtok srazek do srazkové kanalizace (tj. zcela pry€ z MC). MoZnost vsakovat potvrzuje i
predpokl realizace vsakovani v nedalekém zaméru v ulici BeCovska.

Chté&l bych tedy pozadat, aby MC i v tomto zdméru pozadovala v rdmci zaméru likvidace srazkovych
vod pomoci vsakovani na zamérem dotcenych pozemcich a investora bych chtél poprosit, aby tento
pozZadavek akceptoval (i kdyZ to mizZe néco navic nezZ retencni nadrze stat) . Prostor na vsakovaci
objety na dotcenych pozemcich dle mého nazoru existuje (napf. okolo mista, kde jsou nakresleny
retencni nadrze) a vsakovani by tedy mélo byt realizovatelné celkem bez vétsich problem.

Dle mého nazoru je zcela nezaddouci (a nejen pro tento zameér), aby destové srazky, které u nas naprsi
a kterych patrné navic bude dlouhodobé ubyvat, namisto vsakovani (tak jak to vyzaduji PSP) na
pozemku byly odvadény po jejich retenci od nas pry¢ s pomoci vefejné srazkové kanalizace a aby ndam
tady namisto srazkové vlahy zlstéaval jen beton a sucho.

Odpovéd: Ve studii byl nepresné pouzit termin “retencni nadrze”. Spravné oznaceni pro tyto objekty
je “vsakovaci bloky” (viz aktualizovana situace). Likvidace destovych vod je uvazovana pomoci
plastovych vsakovacich blok( nebo tunelll v parkové ¢asti pozemkd. V pripadé zhorSenych podminek
vsakovani vody do podloZi, které by byly zjistény na zakladé hydrogeologického priizkumu, by bylo
feSeno zasakovani kombinaci vsakovacich blokd a extenzivnich stfech.

12. Vzhled:

Preferuji zamér prezentovany v dokumentaci datované 2. 10. 2020. NavrZeny vzhled je v souladu s jiz
existujicimi stavbami v sousedicim obytném souboru od Ekospolu. Navrhovany vzhled také odpovida
mym predstavam na objekty v izemi OV — VSeobecné obytné.

Nicméné s ohledem na skutecnost, Ze zamér nema byt umistén ve ,Stabilizovaném Gzemi“ (ve
kterém by mélo byt pecovano o zachovani charakteru lokality) respektuji, Ze rozhodnuti o vzhledu
objektld v zdméru je plné v rukou investora zaméru.

13. Zavér:
AZ na par podle mého nazoru v dalsi fazi pripravy relativné jednoduse fesitelnych nesoulad(i s PSP
povazuji navrh ve varianté dvou objekt(l za zdafily.

V Praze dne 31.3.2020

ing. Rostislav Necas
¢len Komise vystavby a izemniho planovani Rady MC Praha 22



