Komentar k zameéru
VILADUM OBORA UHRINEVES
pozemek parcelni ¢islo 702/1 a

702/2, k.0. Uhrinéves
(druhy pokus z 30.4.2020)

na
Komisi vystavby a uzemniho planovani
Rady MC Praha 22
dne 3.6.2020

ing. Rostislav Necas



/Zakladni informace o zameéru:

Nazev zdméru:
VILADUM OBORA UHRINEVES pozemek parcelni &islo 702/1 a 702/2, k.. Uhfinéves

Pozemky prfimo dotéené zamérem:
parcely ¢. 702/1 a 702/2, k.u. Uhfinéves v ulici Moravkova (u Obory)

Datum vyhotoveni dokumentace: 30.4.2020

Zpracovatel dokumentace: neznamy (asi Ing.arch. Radek Lizna)
Predkladatel dokumentace Komisi (investor): neznamy (neuveden)
Plocha zamérem pfimo dotéenych pozemku: 754 m2

Hruba podlahova plocha: uvedeno 603 m2, ale informace je patrné nespravna, protoze objekt ma mit 3 NP
(nadzemni podlazi) pfi rozmérech 3 x 18,4 x 14 m =3 x 257 m =721 m2 — kde je rozdil (patné neni
zapcCtena plocha garazi, i kdyZz jsou umisténé v nadzemnim podlazi)?

Koeficient podlahovych ploch: uvedeno 0,79997, ale informace je patrné nespravna, ve skutecnosti je
okolo = 0,96



Stavajici stav

Informace o stavajicim stavu v dokumentaci bohuzel
chybi.

Nicméneé stav je patrné takovy, pozemek ¢. 702/1
je vyuzivan jako zahrada a na pozemku 702/2
stoji dvojgaraz se dvéma parkovacimi misty.
Zahrada i garaz je dnes patrneé vyuzivana
obyvateli domu na parcele €. 701, ktery vlastni

stejny vlastnik jako parcely 702/1 a 702/2 (p.
Vodrazka).



Charakter existujici zastav




Charakter existujici zastavby




Charakter existujici zastavby




Umisténi zameéru — funkéni vyuziti
uzemi:

Zameér se nachazi ve Stabilizovaném uzemi typu OV
(VSeobecné smisené)

Zamer: 100% byty

OV - vSeobecné obyitné

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro bydleni s moZnosti umistovani daldich funkci pro obsluhu obyvatel.

OV - vyhovuje.



Hruba podlahova plocha:

Informace uvedena v dokumentaci:
HRUBA PODLAZNi PLOCHA BYDLENI 603m:?

Skutecnost:

Podlaha (kéta: -0,95) v garazich je v Urovni
komunikace Moravkova.
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Hruba podlahova plocha:

Metodické navody a vyklady k platnému uzemnimu planu

Podzemni a nadzemni podlazi

Podzemni a nadzemni podlazi se urCuje podle definice ve vyhlasce ¢. 26/1999 hl. m. Prahy, o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze, ¢. 3 Pojmy (j) :

Podzemni podlazi je podlazi, které ma droven podlahy nebo jeji vétsi casti nize nez 0,80 m

pod nejvy$sim bodem pfilehlého terénu v pasmu sirokém 3,0 m po obvodu stavby; podlazi s vyssi
urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Vztah Kk rostlému terénu se v tomto pfipadé neuvazuje.

e Zdroj: web IPR
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke navody.pdf
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Hruba podlahova plocha:

Metodické navody a vyklady k platnému uzemnimu planu

Vypocet hrubych podlaznich ploch

Hrubé podlazni plocha se vypocte souctem
hrubych podlaznich ploch (HPP) ve vSech nadzemnich podlaZich, vypoftenych na zakladé vnéjSich
rozmért budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi, véetné ustupujicich pater a zapocitateiné
Casti podkrovi

= ¢asti hrubych podiaznich ploch podzemnich podlazi slouZicich hlavni funkci, vypoétenych na zakladé
vnéjSich rozméni budovy v kazdém jednotlivém podzemnim podlazi.

Do hrubych podlaZnich ploch se zapocitavaji:

* plocha kazdého nadzemniho podlaZi vypocétena na zakladé vnéjSich rozmérd budovy

* plocha ustupujicich pater vypoctena na zakladé vnéjSich rozmé&rl budovy v daném podlaZi

= zapoCitatelna ¢ast podkrovi (tj. East podkrovi se svétlou vySkou rovnou nebo vétsi nez 1,2 m. Do plochy
se zapocitavaji i konstrukce a otvory (napf. kominy) uvnitf této plochy ohrani¢ené pomysinou rovinou
svétlé vysky 1,2 m. Pokud je podkrovi nevyuZitelnym prostorem pro danou funkci, ktery ani nedosahuje
parametry vhodné pro vyuZiti, nezapoéltévé se, pokud ma ale parametry, které ho ¢ini potencialné
vyuzitelnym, je tfeba ho zapoéitat)’

= lodZie (zasklené i oteviené)

= zastfeSenad atria (vicepodlazni atria se zapocitavaji pouze v nejnizsim podlazi)

= vnitini haly a saly pfes vice podlazi se zapocitavaji plochou tvofenou zpravidla podlazni plochou
v nejnizsim podlazi a plochou balkéna, galerii apod. ve viech dalSich podiaZich

= plocha kazdého podzemniho podiaZi (na zakladé vnéjSich rozmérh budovy v daném podlazi), od které
se odecte plocha podzemnich garazi a technického zazemi a pfistupovych komunikaci slouZicich
vyhradné pro pfistup k nim

= ateliéry, kancelafe, pracovny, studia, prodejni plochy, bazény, télocviény a podobné prostory
v podzemnich podiaZich a k nim pfisluSejici konstrukce a pfistupové a souvisejici prostory

» saly a shromaZdovaci prostory kultumich a spolecenskych center v podzemnich podlaZich a k nim
pfisludejici konstrukce a pfistupové prostory véetné Saten, hygienického a dalSiho vefejného zazemi
arézové dom zapocitavaji se nadzemni i podzemni hrubé pod lazm p

Pa b ibhiiab cadlalalobh alaak cc camana XL all.

Zdroj: web IPR
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke navody.pdf
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Hruba podlahova plocha:
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Podlahova plocha v garazich (odhadem 100 m2), kdyz se garaze nachazeji v 1.
nadzemnim podla2| (podlaha neni 0,8 m pod okolnim povrchem),
NESPRAVNE neni zapoétena v bllanC| HPP.

Spravné by HPP mélo byt pfiblizné vice nez 700 m2. NESPRAVNYM
vypoctem HPP jsou nespravné vypocteny i dalsi vyznamné parametry
zameéru napt. vypocet parkovacich stani, Koeficient podlaznich ploch
(KPP) atd. -> Predlozena Dokumetace ma vazné vady



Koeficient podlaznich ploch
a Kéd miry vyuziti plochy:
Ddvodu nespravného urceni HPP neni KPP = 0,799 ale je
okolo 700/754 = 0,93.

Takze Kod miry vyuziti plochy zameéru neni , D ale je , E”
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Stabilizované uzemi
Kod miry vyuziti plochy

Stabilizovana uzemi

e Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi.
Z hlediska limitu rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez
moznosti dalsi rozsahlé stavebni Cinnosti. Pripustné reseni
se v tomto pripadeée stanovi v souladu s charakterem uzemi
s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskove hladiny uvedenym
v Uzemneé analytickych podkladech.

zdroj: web IPR
https://www.iprpraha.cz/clanek/58/prostorova-regulace
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Stabilizované uzemi
Kod miry vyuziti plochy

Mytus:

Stabilizované uzemi nema stanoven maximalni Koefficient
podlaznich ploch a tak si ho investor mlze sam dle své
libovule zvolit!

Realita podle platného pravniho stavu:

Z hlediska limittu rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni
a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti
dalsi rozsahlé stavebni Cinnosti.

Predkladatel by mél prokazat, ze zamér plni pozadavky na
zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni Cinnosti.




Stabilizované uzemi
Kod miry vyuziti plochy

Zaver: v predlozené dokumentaci predkladatel nijak
neprokazal, ze realizaci zameéru by meélo dojit pouze k
zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistickeé
struktury. Namisto toho si predkladatel sam zvolil jako Kod
miry vyuziti uzemi ,,E“ (podle dokumentace ,,D“) .

Z dlvodu vyse uvedeného je tedy pFedIoien{/ navrh povazovat
za Zamer, ktery nesplnuje zavazne pozadavky stanovene
REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
UZEMI , protoze informace v dokumentaci zdméru
neprokazuji opravnénost uziti Kédu miry vyuziti uzemi ,,D
(navic je nespravneé urcena HPP).



Stabilizované uzemi
Kod miry vyuziti plochy

Néjaky pokus urcit primérny Kéd mary vyuziti Uzemi byl ucinén, ale postup je zcela nespravny, protoze pfi vypoctu byly
patrné preskoceny dosud nezastavéné parcely (napf. parcely 701, se stavbou domu , prazdna parcela 702/1 a garaz
na parcele 702/2 tvoti funkéni dnes celek a Koeficient miry vyuZiti plochy ,H” na parcele 701 H byl kalkulovan jen s
aplikaci plochy pozemku c. 701. Pokud by byla do vypoctu zahrnuta i plocha nezastaveného pozemku 702/1, pak by
pramérny KMVP vySel mnohem nizsi nez uvadéné , H".




Stabilizované uzemi
Kod miry vyuziti plochy

Priklad vypoctu KMVP ve Stabilizovaném uzemi:

https://www.praha2?2.cz/projekty-eu/eu-strategie-komunikace/brozury-z-kulatych-
stolu/brozura-c-4-doprava-2636cs.html

2. Prezentace Konceptualni studie v okoli Normy

(Uzemi mezi ul. Pratelstvi, KresSinska, Lidického a Zelezni¢ni drahou)

Ing. arch. Starcevic
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Stabilizované Uzemi
Charakteristika Uzemi

Pri pohledu do ulice Moravkova ze strany od centra Uhrinévsi maji vSechny domy
- Sikmou strechu

- uroven 1. NP v Urovni ulice Moravkova

- zadny dim nem3d plochou stfechu

- 24dny dim nem3 , predzahradku” ve vysi 0,95 m nad urovni ulice Moravkova.

Co by do Gizemi bylo vhodné?

Rodinny dim (azZ 3 BJ) se Sikmou stfechou do koeficientu miry vyuziti tzemi ,C“ (odhad
stdvajiciho priimérného stavu KPP), pfipadné postaveny na hranici pozemku s ulici
Moravkova tak, aby byla udrzovana uli¢ni ¢ara. Pokud by dim nerespektoval uli¢ni
caru ulice Moravkova, pak by zamér nemél obsahovat zadné vyvysené
predzahradky.

Zavér: BD s rovnou strechou a ,,predzahradkami” ve vysi 0,9 m nad urovni ulice
Moravkova neni v souladu s charakterem dotceného Uzemi ulice Moravkova.

Pozadavek na zachovani charakteru neni zamérem plnén.



Stabilizované Uzemi
Charakteristika Uzemi

Ve Stabilizovaném uzemi maji byt stavény stavby
zachovavajici raz/charakter Uzemi, protoze praveé
zachovani razu nebo charakteru staveb ve
stabilizovaném uzemi bylo cilem jeho vzniku.

Cilem vzniku Stabilizovanych uzemi naopak neni
umoznéni realizace staveb dle libovule investora
(v€etné libovolného vybéru objemu stavby t.j.
koeficientu miry vyuziti uzemi).



Stabilizované Uzemi
Charakteristika Uzemi

Maji vznikat architektonicky zajimavé stavby i ve Stabilizovanych
uzemich?

Ne, protoze ve Stabilizovanych uzemich ma byt zachovavan charakter
uzemi a i architektonicky zajimavé stavby obvykle charakter

Stabilizovaného uzemi nebudou respektovat (pravé nerespekt k okoli
mnohdy vytvari jejich zajimavost)

Kde tedy maji vznikat architektonicky zajimavé stavby?
Tyto stavby maiji byt umistovany do Gzemi, které v Uzemnim plénu
nerou definovany jako Stabilizovane uzemi. | techto uzemi mame v

nasi MC dostatek (tam kde je v UP stanoven Kéd miry vyuZiti Gzemi)
a starsi &asti MC necht si zachovaji sv(ij charakter.



S ohledem na umisténi staveb na parcelach C.
699 a 705/2 bych povazoval za vhodné
respektovat ulicni ¢aru



Stabilizované Uzemi
Vyskova hladina

Stabilizovana uzemi

* Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi.
Z hlediska limitu rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni
a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni Cinnosti. Pripustné reseni se v tomto pripadé
stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici
urbanistickeé strukture a stavajicim hodnotam vyskove hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech.

Zaver: Dokumentace neosahuje informaci o stavajich vyskovych
hladinach uvedenych v UAP.

Pri pohledu do ulice Moravkova prepokladam, ze zde jiz existujici domy
odpovidaji vyskové hladiné Il 0 — 9 m. Stavba o vysce fimsy 9,4 m,
by pak nesplnovala pozadavek par. 25 Vyskova regulace PSP.


https://www.iprpraha.cz/uap

Parkovaci stani

Momentalné existujici pocCet parkovacich stani, které
maji zaniknout: 2 (v garazi na pozemku ¢. 702/2, které
patrné slouzi obyvateldm domu na pozemku 701)

PocCet parkovacich stani dle dokumentace:

ZAKADNI POCET STANI 603/85=7 stani =7.09 a ne 7,00
Z toho 6 vazanych a 1 navstévnicke
UHRINEVES zéna 07 navitévnicksd 90% 90%vazanych=
10% navstévnickych

vazana 120%

VYPOCET ndvitévnickd 140,9=0,9, tj. 1 stani
vazand 6+1,2=7,2, tj. 7 stani 7090,91,2=7,65

V rdmci objektu 1.np budou v gardZ2ich umisténa 4L stani 3 . tj.8a
stdni v jiini €asti u pFijezdu ke gardzim. ne 7



Parkovaci stani

S ohledem na Spatné uréenou HPP je vypocet parkovacich stani nespravny a pocet parkovacich mist (zakladni pocet
stani ma byt ne 7,09, ale 8,24 je nedostatecny) je nedostatecny.

Navic zaokrouhlovani je zapotrebi provadét az na konci vypoctu a neprovadét ho jiz na urovni zakladniho poctu stani —
zakladni pocet stani nemél byt 7, ale byt 603/85=7,09).

Nasledné pak pocet vazanych stani by mél byt, kdyby byla HPP spoctena dobfre, 7,09*0,9*1,2 = 7,65 -> PSP vyZaduji 8
vazanych stani a ne 7 jak je v dokumetaci NESPRAVNE uvedeno.

Vypocet nesprdvné nezohlednuje zanik 2 parkovacich stani, které patrné slouzi obyvatellim domu na pozemku ¢. 701,
jejich vozidla po demolici garaze na pozemku 702/2 za¢nou parkovat ve vefejném prostoru. Vysledkem tohoto
postupu je vytvoreni , perpetum mobile” na parkovaci mista (postavime garaz s parkovacimi misty pro zamér 1,
pfi vystavbé zaméru 2 gardZ postavenou pro parkovani vozidel ze zaméru 1 zbourame a postavime novou s
parkovacimi misty pro zdamér 2; vysledek vozidla obyvatel ze zdméru 1 po vystavbé zaméru 2 budou parkovat ve
verejném prostoru). Vysledek: o zajisténi parkovani vozidel obyvatel ze zaméru ¢. 1, necht se stara obec.

Zanikla parkovaci mista je zapotrebi je zapotrebi nové vytvorit nad ramec poctu parkovacich mist poZzadovanych dle
PSP.

Navstévnickd parkovaci mista musi byt dle PSP verejné pfistupna!!

Navrh neplini zavazné pozadavky vyhlasky MMR €. 398/2009 Sb. ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb (vibec se jimi nezabyva).

Zavér: Zamer nesplnuje par. 33 PSP na pocty parkovacich mist.



Stanovisté pro nadoby na komunalni
odpad a stanovisté na odkladani kol

Neni v ndvrhu reseno, byt to pozaduiji PSP.

S ohledem na ,vyvysené predzahradky” (kdo by se
s nimi tahal) by jejich pozdéjsi umisténi mohl byt
vyrazny problém a nadoby na komunalni odpad
by mohly skoncit permanentné umisténé ve
verejném prostoru.



Vsakovani srazkovych vod

Informace v dokumentaci:

MIN. PLOCHA PRO ZASAKOVANI 0,3*754=226m2

Informace v dokumentaci nedava smysl. Dokumentace neobsahuje zadny
vypocet kapacity vsakovacich objekt(.

Zaver: Aby byl plneén zavazny pozadavek par. 38 PSP tak, kapacita vsakovani
musi splnovat pozadavky CSN 75 9010. Dostatecna kapacita vsakovacich
objektl neni v dokumentaci prokdzana a tedy zamér je potreba
povazovat za neplnici pozadavky par. 38 PSP.

Ovéreni kapacit vsakovacich objektl musi byt provedeno jiz v pocatku
navrhu zdméru, aby nedoslo k situaci, Ze na vsakovaci objekty z ddvodu
prilisného zastavéni pozemnimi stavbami nezbude na pozemku jiz misto
a ze srazkoveé vody po jejich retenci bude namisto vsakovani zapotrebi
vypoustét do verejné srazkové kanalizace.



Koefient zelene

Informace v dokumentaci:

ZATRAVNENE PLOCHY 261m

Informace v dokumentaci je zcela nedostatecna.

Zaver: Zamer patrne nespnuje pozadavky
Regulativu na Koeficient zelene.



Zaver
Predlozena dokumentace neobsahuje veskeré relevantni informace potrebné pro
posouzeni zaméru z hlediska plnéni zavaznych stavebnich predpis(.

Dokumentace ma vazné vady - obsahuje nespravny vypocet Hrubé podlahové
plochy a nasledné i poctu parkovacich mist. U vypoctu parkovacich mist
nezohlednuje zanik dvou jiz existujicich parkovacich mist.

NavrZzeny pocet parkovacich mist nespliuje zavazné pozadavky PSP na pocty.

Charakter objektu neodpovida charakteru okolnich objektl (plocha stfecha,
vyvysené 1. NP). Predkladatel neprokazal pIni pozadavky na dotvoreni.
Objemové je objekt prilis velky.

(Navic se Jedna jizo prepracovany navrh t. j. o druhy pokus, takze predkladatel
patrné zkousi, zda jim pfedkladané dokumenty PLNE ZASADNICHJ CHYB nékdo
vibec Cte. Objevovanl chyb predkladatele, ale neni ukolem ¢lent Komise a
predkladatel timto postupem marni ¢as ¢leni Komise).

Navrhuji usneseni Komise VUP: Komise nesouhlasi se zamérem vystavby nového
bytového domu na poz. 702/1 a 702/2 v k.u. Uhfinéves dle dokumentace z
30.4.2020 z divodu prezentovanych v prezentaci ing. Necase.



