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Zpracovatel:

Poloha

Zajmové Uzemi se nachazi v severozapadni Casti obce
Uhfinéves. VoIné parcely jsou nyni vedeny v katastru
nemovitosti jako ,orna pdda“, v zemnim planu plochy , 0V -
vSeobecné obytné, s hlavnim vyuzitim jako plochy pro bydleni
s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel".
Kéd miry vyuziti plochy je uveden ,D", nejvyssSi pripustny
koeficient podlaznich plochy je uveden ,,0,8".

Zajmové Uzemi sestava z parcel ¢. 2265/1, 2266/1 a 2267/1 v
katastralni Gzemi Uhfinéves (773 425), patfici jednomu
vlastnikovi. Jejich celkova plocha je 7.522 m2. Pozemky lezi
mezi ulicemi Becovska a V bytovkach. Na zajmovych pozemcich
se nyni nachazi stromové a kefové nalety. Ze severni strany
lemuje Uzemi pét bytovych domé spolecnosti Ekospol s vyskou
Ctyfi az pét podlazi, z jizni strany Uzemi navazuje na skupinu
bytovych dom{ z 60. let minulého stoleti o vysce t¥i podlazi a
podkrovi.

Popis

Novy objekt sestava z dvou bytovych Casti, A a B, které jsou v
podzemi propojeny spolecnym parkovacim podlazim. Obé casti
A i B jsou stejné, zrcadlové symetrické schodistové sekce.
Vjezd do podzemnich garazi se nachazi mezi obéma domy. V
1.PP je 67 parkovaci stani a stejny pocet sklept, dvé stani jsou
prizplisobena osobam pouzivajicim invalidni vozik. Na povrchu,
pobliz nové obsluzné komunikace severné od novych domi se
nachazi dalSich 28 parkovacich mist vyhrazenych obyvatel&im a
navstévam nové navrhovanych doml, z toho Cctyfi jsou
vyhrazena osobam pouzivajicim invalidni vozik.

Z dlvodu nedostatku parkovacich mist v této lokalité byla po
koordinaci s Méstskou Casti Uhfinéves upravena dispozice
komunikaci jizné od novych domd. Zde pfi ulici V bytovkach
vzniklo 28 novych parkovacich mist. Tato verejna parkovaci
stédni pomohou v rannich Spickach i v souvislosti s vystavbou
nové planované matefské Skoly v vnitrobloku stavajicich domd.
Bytové domy maiji jedno spolecné podzemni parkovaci podlazi
a Ctyfi nadzemni podlaZzi. V 1.NP jsou dva vstupy se zadvefim,

schodisté a vytah a na spole¢nou chodbu navazuje kolarna.
Byty v 1. NP maji prfistup na predzahradky v Urovni terénu.
Byty v 2. a 3. NP jsou opét pristupné z podéiné spolecné
chodby. Vsechny byty, kromé& nejmensi dispozice 1+kk jsou
vybaveny lodZii, pfipadné balkdnem. V4. NP je zakladni
komunika¢ni chodba obdobna, podlaZi je ustupujici, byty ve
Stitové Casti domu maiji stfesni terasy, ostatni byty balkdny
Bytovy dlim ma plochou stfechu.

Umisténi

s podélnou osou ve sméru vychod/zapad. Jejich proporce a
méfitko je obdobné jako u stavajicich dom@ Ekospol. Hlavni
domovni fasada se obraci k jihu. Na sever od domd je navrZena
nova obsluznd komunikace, napojena na ulici BeCovskou.
Sousedni bytové domy Ekospol na severni strané bude
oddélovat pas zelené, dale kolma parkovaci stani obyvatel &
navstév. Poté nasleduje obsluznd komunikace se dvéma
jizdnimi pruhy a chodnik pro pési s pristupy k domu.

Mezi obéma novymi domy je umistén vjezd do podzemnich
garazi a souCasné pési prlchod do jizni parkové Upravy
pozemku. Bytové domy maji pouze soukromé predzahradky,
jinak je umoznén volny prichod celym Gzemim.

Cast pozemku na jizni strané je upravena jako volna zelend
plocha pro aktivity obyvatel dom@ i vefejnosti. Jsou zde
navrzeny chodniky pro pési s osvétlenim, lavickami. Naletové
dreviny budou procistény a dopinény, plocha mezi nimi kvalitné
zatravnéna. V této Casti pozemku vznikne malé détské hfiste,
které bude prilezitostné slouzit i nové planované mateiské
skole.

ZdGvodnéni

Novy objekt dvou bytovych dom( splfiuje parametry hrubé
podlazni plochy pro tuto oblast: 0,8 > 0,796 (HPP). Funkcni
vyuZiti je v souladu s Gzemnim planem. Vyskova hladina domt
je v misté obvykla, plochy zapolitatelné zelené odpovidaji
koeficientu zelen& pro danou podlaznost: 4137,1 m? < 4196,6
m? Zelefl je na zajmovém Uzemi v dostate¢ném mnoZstvi.
Parkovani je vhodné ukryto v suterénu domu, na povrchu pfi
nové obsluzné komunikaci je dostatek parkovacich stani pro
obyvatele i navstévy, je pocitano s narlstem parkovani pro
novou materskou Skolu.

v Praze, dne 02.10. 2020
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VYMEZENA PLOCHA ZAMERU

parcela plocha jednotky poznamka
2265/1 184,0 m2
2266/1 1093,0 m2
2267/1 6245,0 m2
plocha parcel 7522,0 2
HRUBE PODLAZNIi PLOCHY - HPP
objekt BD plocha jednotky poznamka
Do HPP se nezapocitavaji podzemni podlazi, pokud jsou nezbytnym doplfikem
1.PP 0,0 m2 hlavni funkce.
1.NP 1567,4 m2 Podlazi se vstupni chodbou a predzahradkami.
2.NP 1591,7 m2 Podlazi s lodziemi a balkony.
3.NP 1591,7 m2 Podlazi s lodziemi a balkony.
4.NP 1236,4 m2 Ustupujici podlazi se stfeSnimi terasami a balkény.
HPP celkové 5987,2 m?

SKUTECNY KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH: HPP/plocha parcel
5987,2 / 7522,0 = 0,796
KOD MIRY VYUZITI PLOCHY: D 0,8 nejvyssi pripustny koeficient podlaznich ploch

NEJVYSSi PRIPUSTNY KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH: 0,8 > 0,796 VYHOVUJE!

ZAPOCET SKUTECNE PLOCHY ZELENE

typ vysadby plocha jednotky poznamka
stromy a kefe v travniku 3692,9 m2

travnata hristé 8,7 m2

strom s velkou korunou 250,0 m2

mocnost vegetacniho

souvrstvi vice nez 0,9m 138,7 m2

mocnost vegetacniho

souvrstvi vice nez 0,15m 21,8 m2

popinava zelen na

rostlém terénu 84,5 m2

plocha zelené celkem  4196,6 2

PLOCHY ZELENE

plocha parcel 7522 m?

podlaznost 4

KZ (4) 0,55

plocha zelené 4137,1 m? Na pozemku je nutné umistit 4137 m? zapotitatelné zelené.

Skutecna plocha zapocitatelné zelené je: 4196,6 m2
Pozadovana plocha zelené < skute¢na plocha zelené

4137,1 m% < 4196,6 m? VYHOVUJE!
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