
Komentář k záměru  
„Umístění 

stavby polyfunkčního objektu – přístavba a 
nástavba současného objektu 

občanské vybavenosti, č.parc. 641, v k.ú. 
Uhříněves“ 

Komisi výstavby a územního plánování  
Rady MČ Praha 22  

dne 30.11.2020 
 

ing. Rostislav Nečas 



Základní informace o záměru: 
 
 
Název záměru: 
„Umístění stavby polyfunkčního objektu – přístavba a nástavba současného objektu občanské vybavenosti, č.parc. 641, v 

k.ú. Uhříněves“ 
 
Pozemky přímo dotčené záměrem: 
parcela č. 641/1 , k.ú. Uhříněves (ulice Přátelství) ve vlastnictví investora  Evis 28, s.r.o. 

 
Pozemky nepřímo dotčené záměrem: 
parcela č. 2057, k.ú. Uhříněves (ulice Přátelství) ve vlastnictví MHMP – přesun/změna přístřešku zastávky MHD 
parcely č. 642 nebo 643 (jiný soukromý vlastník) a 2061 (ve správě MČ Praha 22) 
 
Datum vyhotovení dokumentace: neuveden 

 
Zpracovatel dokumentace: Mgr. A. Daniel Bradáč, č.aut. 02912, autorizovaný architekt se všeobecnou specializací  

 
Předkladatel dokumentace Komisi (investor): Mgr. A. Daniel Bradáč, č.aut. 02912, autorizovaný architekt se všeobecnou 

specializací za investora  Evis 28, s.r.o., Vodičkova 699/28, Nové Město, 11000 Praha 1, IČO: 63073706 
 

Plocha záměrem přímo dotčených pozemků:  426 m2 
Zastavěná plocha: 277 m2 
 
Hrubá podlahová plocha: bilance HPP pro výpočet KPP jsem v předložené dokumentaci nebyl schopen nalézt. HPP pro 

výpočet parkovacích stání nemusí být identická s HPP pro výpočet KPP 
 Odhad: 3 * 277 + 0,8 * 277 (4.NP) =  1052 m2 
 
Typ území umístění záměru: Stabilizované území 
 



Lokalita: 

Záměr se nachází ve Stabilizovaném 
území typu SV (Všeobecně smíšené) 

 

 

 

SV – vyhovuje. 

 



Celková Hrubá podlahová plocha: 

• Zdroj:  web IPR 
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke_navody.pdf 
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Koeficient podlažních ploch  
a Kód míry využití plochy: 

Odhadovaná celková HPP = 1057 m2 a 

KPP = ale je okolo 1052/427 = 2,46. 

 

Kód míry využití území je  „I“ (max. 2,6) 

 

 



Stabilizované území 
 Kód míry využití plochy  

 
Stabilizovaná území 
• Ve stabilizovaném území není stanovena míra využití území. 

Z hlediska limitů rozvoje je možné pouze zachování, 
dotvoření a rehabilitace stávající urbanistické struktury bez 
možnosti další rozsáhlé stavební činnosti. Přípustné řešení 
se v tomto případě stanoví v souladu s charakterem území 
s přihlédnutím ke stávající urbanistické struktuře 
a stávajícím hodnotám výškové hladiny uvedeným 
v Územně analytických podkladech. 
 

zdroj: web IPR  
https://www.iprpraha.cz/clanek/58/prostorova-regulace 
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Stabilizované území 
 Kód míry využití plochy  



Stabilizované území 
 Kód míry využití plochy  

Mýtus:  
Stabilizované území nemá stanoven maximální Koefficient 

podlažních ploch a tak si ho investor může sám dle své 
libovůle zvolit!  

 
Realita podle platného právního stavu: 
Z hlediska limitů rozvoje je možné pouze zachování, dotvoření 

a rehabilitace stávající urbanistické struktury bez možnosti 
další rozsáhlé stavební činnosti. 

 
Předkladatel by měl prokázat, že záměr plní požadavky na 

zachování, dotvoření a rehabilitace stávající urbanistické 
struktury bez možnosti další rozsáhlé stavební činnosti. 

 
 
 



Stabilizované území 
 Kód míry využití plochy  

 
Závěr: v předložené dokumentaci předkladatel nijak 

neprokázal, že realizací záměru by mělo dojít pouze k 
zachování, dotvoření a rehabilitace stávající urbanistické 
struktury. Namísto toho si předkladatel sám zvolil jako Kód 
míry využití území „I“  

Z důvodu výše uvedeného je tedy předložený návrh považovat 
za Záměr, který nesplňuje závazné požadavky stanovené 
REGULATIVY PLOŠNÉHO A PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 
ÚZEMÍ , protože informace v dokumentaci záměru 
neprokazují oprávněnost užití  Kódu míry využití území „I“ 
(navíc je nesprávně určena HPP).  

 
 
 
 



Stabilizované území 
 Kód míry využití plochy  

Příklad výpočtu KMVP ve Stabilizovaném území: 

 
https://www.praha22.cz/projekty-eu/eu-strategie-komunikace/brozury-z-kulatych-
stolu/brozura-c-4-doprava-2636cs.html 
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Stabilizované území 
 Charakteristika území 

 
Ve Stabilizovaném území mají být stavěny stavby 

zachovávající ráz/charakter  území, protože právě 
zachování rázu nebo charakteru staveb ve 
stabilizovaném území bylo cílem jeho vzniku.  

Cílem vzniku Stabilizovaných území naopak není 
umožnění realizace staveb dle libovůle investora 
(včetně libovolného výběru objemu stavby t.j. 
koeficientu míry využití území). 

 



DČOV – čistička  

Nevhodné místo použití v centru MČ 

(může zapáchat, manipulace s extkrementy) 

Návrh nesplňuje požadavky PSP na odvod 
odpadní vody do vodního toku k tomu 
určeným samostatným podtrubím   

 



Parkovací stání 

Je špatně vypočteno z důvodu nesprávného 
určení Zóny (je 08 a nikoliv 07) 



Parkovací stání 

Je špatně vypočteno z důvodu nesprávného 
určení Zóny (je 08 a nikoliv 07) 

V N 

bydleni  484 85 5,694118 90% 10% 5,124706 0,569412 140% 100% 7,174588 0,569412 

obchod 186 70 2,657143 10% 90% 0,265714 2,391429 100% 100% 0,265714 2,391429 

ubytovna 189 120 1,575 80% 20% 1,26 0,315 100% 100% 1,26 0,315 

8,700303 3,27584 

9 3 12 

v zameru 10 

vysledek -2 



Návstěvnická parkovací stání 

Nejsou všechna veřejně přístupná (požadavek 
PSP) 

- přístup přes autovýtah je neakceptovatelný, 
protože návštěvník by se musel nejdříve 
seznámit s provozním řádem výtahu. 

Situace s počtem parkovacích míst v centru MČ 
je již kritická. 

 

 

 



Souhlas ROPIDu jsem nenašel. 

Krok zpět – zúžení průchozího profilu 

 

 

 

 

 

 

 

 

přesun přístřešku MHD 



Vsakování  srážkových vod 

Neplní PSP: 

Jední se o novostavbu. 

Jako důvod nevsakování PSP neznají 
„nedostatek místa“.   

 

 

 

 



Koefient zeleně  

Mobilní truhlíky? 

 

Závěr: Záměr patrně nesplňuje požadavky 
Regulativu na Koeficient zeleně.   

 

 

Informace v dokumentaci: 

 

 

 

 

 

 



Závěr  
Návrh usnesení:  

Komise KVuP žádá předkladatele, aby návrh 
přepracoval do podoby, aby byl bez chyb, aby 
obsahoval relevantní údaje pro posouzení 
záměru a aby splňoval požadavky závazných 
stavebních předpisů (protože evidentně např. 
PSP a regulativ ÚP nejsou plněny).  

  


