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/Zakladni informace o zameéru:

Nazev zdaméru:

»,2Umisténi stavby polyfunkéniho objektu — pFistavba a nastavba soucasného objektu obcanské vybavenosti, €.parc. 641, v
k.4. Uhfinéves”

Pozemky pfimo dotéené zameérem:
parcela ¢. 641/1, k.U. Uhfinéves (ulice Pratelstvi) ve vlastnictvi investora Evis 28, s.r.o.

Pozemky nepfimo dotéené zamérem:
parcela €. 2057, k.u. Uhfinéves (ulice Pratelstvi) ve vlastnictvi MHMP — pfesun/zména pfistfesku zastavky MHD
parcely ¢. 642 nebo 643 (jiny soukromy vlastnik) a 2061 (ve spravé MC Praha 22)

Datum vyhotoveni dokumentace: neuveden
Zpracovatel dokumentace: Mgr. A. Daniel Bradac¢, ¢.aut. 02912, autorizovany architekt se vSeobecnou specializaci

Predkladatel dokumentace Komisi (investor): Mgr. A. Daniel Bradac, ¢.aut. 02912, autorizovany architekt se vSeobecnou
specializaci za investora Evis 28, s.r.0., Vodickova 699/28, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 63073706

Plocha zdmérem pfimo dotéenych pozemk(: 426 m2
Zastavéna plocha: 277 m2

Hrubd podlahova plocha: bilance HPP pro vypocet KPP jsem v predloZzené dokumentaci nebyl schopen nalézt. HPP pro
vypocet parkovacich stani nemusi byt identickd s HPP pro vypocet KPP

Odhad: 3 * 277 + 0,8 * 277 (4.NP) = 1052 m2

Typ Uzemi umisténi zaméru: Stabilizované Uzemi



Lokalita:

Zamer se nachazi ve Stabilizovaném
uzemi typu SV (VSeobecné smisené)

SV — vyhovuje.



Celkova Hruba podlahova plocha:

Metodické navody a vyklady k platnému uzemnimu planu

Vypocet hrubych podlaznich ploch

Hruba podlazni plocha se vypocte souctem
hrubych podlaznich ploch (HPP) ve vSech nadzemnich podlazich, vypoétenych na zakladé vnéjSich
rozmért budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi, véetné ustupujicich pater a zapocitateiné
Casti podkrovi

= ¢asti hrubych podiaznich ploch podzemnich podlazi slouZicich hlavni funkci, vypoétenych na zakladé
vnéjSich rozméni budovy v kazdém jednotlivém podzemnim podlazi.

Do hrubych podlaZnich ploch se zapocitavaji:

* plocha kazdého nadzemniho podlaZi vypocétena na zakladé vnéjSich rozmérd budovy

* plocha ustupujicich pater vypoctena na zakladé vnéjSich rozmé&rl budovy v daném podlaZi

= zapoCitatelna ¢ast podkrovi (tj. East podkrovi se svétlou vySkou rovnou nebo vétsi nez 1,2 m. Do plochy
se zapocitavaji i konstrukce a otvory (napi. kominy) uvnitf této plochy ohrani¢ené pomysinou rovinou
svétlé vysky 1,2 m. Pokud je podkrovi nevyuZitelnym prostorem pro danou funkci, ktery ani nedosahuje
parametry vhodné pro vyuZiti, nezapoéltévé se, pokud ma ale parametry, které ho ¢ini potencialné
vyuzitelnym, je tfeba ho zapoéitat)’

= lodZie (zasklené i oteviené)

= zastfeSenad atria (vicepodlazni atria se zapocitavaji pouze v nejnizsim podlazi)

= vnitini haly a saly pfes vice podlazi se zapocitavaji plochou tvofenou zpravidla podlazni plochou
v nejnizsim podlazi a plochou balkéna, galerii apod. ve viech dalSich podiaZich

= plocha kazdého podzemniho podiaZi (na zakladé vnéjSich rozmérh budovy v daném podlazi), od které
se odecte plocha podzemnich garazi a technického zazemi a pfistupovych komunikaci slouZicich
vyhradné pro pfistup k nim

= ateliéry, kancelafe, pracovny, studia, prodejni plochy, bazény, télocviény a podobné prostory
v podzemnich podiaZich a k nim pfisluSejici konstrukce a pfistupové a souvisejici prostory

» saly a shromaZdovaci prostory kultumich a spolecenskych center v podzemnich podlaZich a k nim
pfisludejici konstrukce a pfistupové prostory véetné Saten, hygienického a dalSiho vefejného zazemi
araZové dom zapocitavaji se nadzemni i podzemni hrubé PO Ia2n| D

Pa b ibhiiab cadlalalobh alaak cc camana XL all.

Zdroj: web IPR
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke navody.pdf
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Koeficient podlaznich ploch
a Kéd miry vyuziti plochy:
Odhadovana celkova HPP = 1057 m2 a
KPP = ale je okolo 1052/427 = 2,46.

Kod miry vyuziti dzemi je ,,1“ (max. 2,6)
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Stabilizované uzemi
Kod miry vyuziti plochy

Stabilizovana uzemi

e Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi.
Z hlediska limitl rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez
moznosti dalsi rozsahlé stavebni Cinnosti. Pripustné reseni
se v tomto pripadeée stanovi v souladu s charakterem uzemi
s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym
v Uzemneé analytickych podkladech.

zdroj: web IPR
https://www.iprpraha.cz/clanek/58/prostorova-regulace



https://www.iprpraha.cz/uap
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https://www.iprpraha.cz/clanek/58/prostorova-regulace
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Stabilizované uzemi
Kod miry vyuziti plochy

re e

REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
UZEMI HLAVNIHO MESTA PRAHY
Vysledny text

Zavazna tast (P SU hl. m. Prahy uvedena v pfiloze €.1 obecn& zavazné vyhlaky hl. m. Prahy €.
32/1999 Sh. hl. m. Prahy, ve znéni zmény Z1000/00 UP SU hl. m. Prahy na podkladu Pfilohy
€.1 00P €.6/2009, ve znéni pozdéji vydanych opatfeni zni takto:

0ddil 7

Podminky prostorového uspofadani
7a) Mira vyuZiti ploch

(1Y V rnzvninvém iizemi ie 7nravidla stannvena neivvidi nfinnstna mira vvn7iti nrn nlachv

(15) Zména stanovené miry vyuZiti ploch vétsi, neZ je uvedeno v odst. (5), stanoveni
koeficientu Spodle odst. (13), resp. odchylka od stavajici miry vyuZiti ploch
ve stabilizovaném (izemi, vyjadiené charakterem (zemi s pfihlédnutim k Uzemné
analytickym podkladim hl. m. Prahy, je moZna pouze zménou Gzemniho planu vydanou
formou opatfeni obecné povahy.



Stabilizované uzemi
Kod miry vyuziti plochy

Mytus:

Stabilizované uzemi nema stanoven maximalni Koefficient
podlaznich ploch a tak si ho investor mlze sam dle své
libovule zvolit!

Realita podle platného pravniho stavu:

Z hlediska limittu rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni
a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti
dalsi rozsahlé stavebni Cinnosti.

Predkladatel by mél prokazat, ze zamér plni pozadavky na
zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni Cinnosti.




Stabilizované uzemi
Kod miry vyuziti plochy

Zaver: v predlozené dokumentaci predkladatel nijak
neprokazal, ze realizaci zameéru by meélo dojit pouze k
zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanisticke
struktury. Namisto toho si predkladatel sam zvolil jako Kod
miry vyuziti uzemi , 1

Z dlvodu vyse uvedeného je tedy pFedIoien{/ navrh povazovat
za Zamer, ktery nesplnuje zavazne pozadavky stanovené
REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
UZEMI , protoZe informace v dokumentaci zdméru
neprokazuji opravnénost uziti Kodu miry vyuziti uzemi ,,1“
(navic je nespravneé urcena HPP).




Stabilizované uzemi
Kod miry vyuziti plochy

Priklad vypoctu KMVP ve Stabilizovaném uzemi:

https://www.praha22.cz/projekty-eu/eu-strategie-komunikace/brozury-z-kulatych-
stolu/brozura-c-4-doprava-2636cs.html

2. Prezentace Konceptualni studie v okoli Normy

(Uzemi mezi ul. Pratelstvi, KresSinska, Lidického a Zelezni¢ni drahou)

Ing. arch. Starcevic
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Stabilizované Uzemi
Charakteristika Uzemi

Ve Stabilizovaném uzemi maji byt stavény stavby
zachovavajici raz/charakter Uzemi, protoze praveé
zachovani razu nebo charakteru staveb ve
stabilizovaném uzemi bylo cilem jeho vzniku.

Cilem vzniku Stabilizovanych uzemi naopak neni
umoznéni realizace staveb dle libovule investora
(v€etné libovolného vybéru objemu stavby t.j.
koeficientu miry vyuziti uzemi).



DCOV - ¢isticka

Nevhodné misto pouZiti v centru MC
(muze zapachat, manipulace s extkrementy)

Navrh nesplnuje pozadavky PSP na odvod
odpadni vody do vodniho toku k tomu
urcenym samostatnym podtrubim

(3) Malé distirny lze =zfidit pouze tam, kde je
mozZnost vypousténi vylisténych odpadnich vod
samostatnym odpadnim potrubim do vodniho toku,
pfipadné vypouiténi pfes puUdni vrstvy do vod
podzemnich pfi spinéni pozadavki jiného pravniho
pfedpisu*®), Odpadni voda nesmi negativné ovlivnit
sousedni stavby. Za malou dlistirnu je povaZovana
Cistirna odpadnich vod do ekvivalentu SO obyvatel.



Parkovaci stani

Je Spatné vypocteno z divodu nespravného
urceni Zony (je 08 a nikoliv 07)
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Parkovaci stani

Je Spatné vypocteno z duvodu nespravného

urceni Zony (je 08 a nikoliv 07)
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Navstévnicka parkovaci stani

Nejsou vSechna verejne pristupna (pozadavek
PSP)

- pristup pres autovytah je neakceptovatelny,
protoze navstévnik by se musel nejdrive
seznamit s provoznim radem vytahu.

Situace s po¢tem parkovacich mist v centru MC
je jiz kriticka.



presun pristresku MHD

Souhlas ROPIDu jsem nenasel.
Krok zpet — zuzeni p‘rﬁchoziho profilu
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Vsakovani srazkovych vod

Na pozemku neni z plosnych duvodu mozné jakékoliv vsakovani.

Neplni PSP:
Jedni se 0 novostavbu.

Jako duvod nevsakovani PSP neznaji
,hedostatek mista“



Koefient zelene

Informace v dokumentaci:

b) pouzité vegetacni prvky: s plosnou vysadbou rostlin se nepocita. Okrasnou zelenn je mozné
umistit v ramci mobilnich truhliki ve zpevnéné dvorni casti.

Mobilni truhliky?

Zaver: Zameér patrné nesplnuje pozadavky
Regulativu na Koeficient zelené.



Zaver

Navrh usneseni:

Komise KVuP zada predkladatele, aby navrh
prepracoval do podoby, aby byl bez chyb, aby
obsahoval relevantni udaje pro posouzeni
zameru a aby splnoval pozadavky zavaznych
stavebnich predpisu (protoze evidentné napit.
PSP a regulativ UP nejsou plnény).



